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Dato: 13. oktober 2025

Sagsb.: Thomas @rnemose Peetz
Sagsnr.: 25-014008

Dirtlf.: 72362639

E-mail:  thop@holb.dk

LANDZONETILLADELSE

Holbaek Kommune, Byg og Landzone, meddeler hermed landzonetilladelse til at udvide eksi-
sterende transformerstation pa fglgende ejendom:

Adresse: Omfartsvejen 29, 4300 Holbaek
Matrikel: 4g Tveje Merlgse, Holbaek Jorder

Det er en forudsaetning, at udvidelsen af transformerstationen foretages i overensstemmelse
med det ansggte.

Tilladelsen er meddelt pa fglgende vilkar:

- At der etableres afskeermende beplantning omkring udvidelsen af transformatorstati-
onen i overensstemmelse med det ansggte. Det vil sige at beplantningen skal etable-
res langs alle matrikelskel med undtagelse af det vestlige.

- Beplantningen skal fremstd som et fritvoksende 3-raekket og minimum 5 meter bredt
levende hegn, der bestdr af hjemmehgrende busk- og traearter, som egner sig til lae-
hegnsplantning.

- Beplantningen skal bestd af minimum fire forskellige arter fra plantelisten, der frem-
gar sidst i denne afggrelse.

- At beplantningen far en forventet sluthgjde p& mere end 4 meter.

- At beplantningen til stadighed vedligeholdes og genplantes ved bortfald.

- At beplantningen er etableret senest et ar efter ibrugtagning af transformerstationen.

Holbaek Kommune tinglyser vilkar pa ejers ejendom pa ejers bekostning. Tinglysningsafgif-
ten er for tiden 1.850 kr.

Landzonetilladelsen traeder forst i kraft, nar klagefristen pa 4 uger fra offentligggrelsen er
udlgbet, og kun hvis der ikke er klaget over afggrelsen. Hvis der klages til Planklagenaevnet
over tilladelsen, skal naevnet tage stilling i sagen, fgr tilladelsen kan udnyttes.

Landzonetilladelsen falder bort, hvis ikke den udnyttes inden 5 ar efter, den er givet.

Tilladelser mv. fra andre myndigheder
Afggrelsen vedrgrer kun forholdet til Planlovens landzonebestemmelser. Eventuelt andre
ngdvendige tilladelser skal sgges hos de relevante myndigheder.

Det ansggte kraever byggetilladelse og projektet ma ikke igangseettes for end byggetilla-
delse er meddelt. Vejledning i at sgge byggetilladelse findes pa kommunens hjemmeside via
dette link: https://holbaek.dk/service-og-selvbetjening/bolig-og-byggeri/byggeri/byggetilla-
delse.
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Vejmyndigheden i Holbaek Kommune har d. 2. oktober 2025 meddelt tilladelse til at etablere
en ny adgangsvej til Omfartsvejen. Den nye adgang erstatter en nuvaerende adgang der
slgjfes.

Jordpafyldninger, der sendrer pd terreenet, kan medfgre en andring af overfladevandets na-

turlige afstrgmning. Giver andringen af terraenet anledning til, at overfladevandet bliver ledt
vaek fra egen matrikel og ind pa anden mands jord, er dette en overtraedelse af vandlgbslo-

vens § 6. Dette kan potentielt kreeve en godkendelse efter vandlgbsloven.

Der er registeret en jordforurening inden for projektomradet, hvorfor det ansggte forudsaet-
ter en tilladelse efter Jordforureningslovens § 8. Ansggning skal sendes til kommunens Jord-

team pa jord@holb.dk.

Hvis der under bygge- eller jordarbejder i gvrigt konstateres en forurening af jorden, skal du
straks standse arbejdet og underrette Holbaek Kommune, Miljgmyndigheden (jord@holb.dk).

Hvis der skal flyttes jord vaek fra ejendommen, skal du vaere opmaerksom pa reglerne i jord-
flytningsbekendtggrelsen.

Hvis der sker arkzeologiske fund i forbindelse med udnyttelse af landzonetilladelsen, skal du
straks henvende dig til Museum Vestsjeelland, Forten 10, 4300 Holbaek, tIf. 59 43 23 53.
(plan@vestmuseum.dk). Museet er orienteret om afggrelsen ved kopi af dette brev.

Holbaek Kommune har i sin sagsbehandling ikke forholdt sig til, om projektet er foreneligt
med servitutter, der hviler pd ejendommen. Det er ejers ansvar at sikre, at det ansggt over-
holder eventuelle servitutter.

Sagens oplysninger

Der er sggt om at udvide den eksisterende transformerstation ved Omfartsvejen. Ejendom-
men er vist p& nedenstdende luftfoto. Efter udvidelsen vil hgjspaeendingsomradet Igbe langs
hele matrikelskellet ud mod Omfartsvejen.

W

Figur 1: Luftfoto fra fordr 2025 der viser ejendommen
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For at opretholde en hgj grad af forsyningssikkerhed i omradet, og for at kunne modtage en
stadig st@grre mangde strgm fra vindmgller og solceller i fremtiden og videredistribuere
denne, er det ngdvendigt at Nexel opgraderer den eksisterende transformerstation.

Transformerstationen har desuden til formal at understgtte fremtidens transportformer, her-
under elektriske ladestandere for bade last- og personbiler i naeromradet.

Udvidelsen af transformerstationen vil ske ved at anlaegge et nyt hgjspaendingsomrade pa
ca. 1,54 hektar og opfere en ny stationsbygning pa 286 m2.

Bygningen

Den nye stationsbygning bliver p& 286 m?2 i grundplan samt fuldkaelder. Den nye stations-
bygning, vil blive opfgrt som en murstensbygning i gule sten og 12,59 pulttag med traditio-
nelle traespaer, beklaedt med krydsfiner og tagpap med lister. Bygningen far en maksimal-
hgjde pd 5,5 meter.

Bygningen bestdr af 4 rum. I stueetage findes to rum med brandvaeg imellem koblingsanlaeg
og styretavler, et wc-rum og et batteri-rum (til stationens batteri-backup) samt to rum i
keelderen til kablerne.

Nedenstdende foto viser et eksempel pd en lignende bygning fra en transformerstation ved
Vordingborg. Den ansggte bygning vil dog blive leengere end det viste eksempel.

Figur 2: Billedeksempel p8 lignende stationsbygning

Hajspaendingsomridet

P& selve hgjspaendingsomradet vil der blive etableret et 50 kV-anlaeg, som er mere tidssva-
rende og kompakt end det eksisterende spandingsanlag. Anlaegget vil blive op til 7 meter
hgjt, med undtagelse af enkelte lynafledere, der bliver mellem 8-10 meter i hgjden.
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I det nedenstdende vises der en snittegning af anlaegget og en visualisering af den samlede
transformerstation.
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Figur 3: Snittegning af hgjspandingsanleeg

Figur 4: Visualisering af anlaegget

Ovenstdende tegning viser tre adgange til anlaegget. Der vil kun blive etableret to adgange,
hvilket ogsa tilfeeldet i dag. Den ene adgang vil dog blive flyttet. Holbaek Kommune,
Vejmyndigheden har d. 2. oktober 2025 meddelt tilladelse til at flytte den ene af de eksiste-
rende adgange.

Det eksisterede tradhegn omkring anlaegget forleenges, sa det afspeerrer hele omradet. Der-
udover vil der blive etableret et beplantningsbeelte, der skal skaearme for indkig til anlaegget
og bygningen.
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Syd for hgjspaendingsstationen vil der blive gravet et bassin, der skal handtere regnvand fra
ejendommen.

Overskudsjord fra projektet vil blive indbygget i tre miler pa op til 4 meter i hgjden, der bli-
ver placeret syd for transformerstationen i henhold til nedenstaende dispositionsplan.
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Situtionsplan med mulg placering af jordvolde

Figur 5: Dispositionsplan der viser placering af overskudsjord

Ejendommen jf. BBR
Ejendommen er registreret med et matrikulaert areal pa 19.460 m2. P& ejendommen er der
opfgrt en transformerstation.

P& ejendommen er der i henhold til BBR opfgrt folgende bygninger:
e Bygning nr. 1: Bygning til energidistribution pa 155 m2

Planforhold

Ejendommen ligger i landzone, hvor der som udgangspunkt ikke kan foretages udstykning,
opfgres ny bebyggelse eller ske a&ndring i anvendelsen af eksisterende bebyggelse og ube-
byggede arealer. Hovedformalet med planlovens landzonebestemmelser er at sikre det abne
land mod spredt og uplanlagt bebyggelse. Sigtet er at forbeholde landzonen til jordbrugs-
hvervene og tilgodese landskabs- og naturveerdier.

Ansggningen er foruden planloven ogsa vurderet i forhold til retningslinjerne i Holbaek Kom-
muneplan 2024. Kommuneplanen fastlaegger de overordnede retningslinjer for den fremti-
dige udvikling og Holbaek Kommune skal i den enkelte sag vurdere, om det ansggte er i strid
med hensynene bag de enkelte udpegninger i kommuneplanen.
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Det ansg@gte ligger inden for et omrade, hvor der i Holbeek Kommuneplan 2024 er fglgende
udpegninger:

¢ Kommuneplanramme 2.E14 - Omfartsvejen, Langergd, der udlaegger anvendelsen til
erhvervsomrade.

Omrade med drikkevandsinteresser

Kirkeomgivelse for Tveje Merlgse Kirke

Risikoomrade for oversvgmmelser

Karakteromrade 8 for Sgstrup Dgdislandskab.

De udpegninger der er relevante i forhold til det ansggte projekt, er beskrevet nedenfor. Ud-
dybning af gvrige udpegninger kan ses i kommuneplanen https://kommuneplan2024.hol-

baek.dk/.

For kirkeomgivelser gaelder fglgende retningslinje:

1.4.5 Indenfor Kirkeomgivelser ma der ikke ske byudvikling, opfgres ny bebyggelse, ske
endringer af eksisterende bebyggelse, placeres trafik- og tekniske anlaeg og lignende
samt terraenreguleres eller rejses skov medmindre det kan ske uden af forringe oplevel-
sen af kirken og dens omgivelser vaesentligt.

Formalet med udpegningen er at bevare veerdifulde udsigtskiler til og fra kirkerne og at
sikre kirkernes betydning i landskabet. Indenfor disse omrdder skal byggeri, anlaeg og be-
plantning placeres og udformes, sa kirken og dens naere omgivelser ikke skaammes.

For arealer der er i risiko for oversvemmelse geelder fglgende retningslinje:

5.9.1 Arealer der er i risiko for oversvgmmelse skal friholdes for nyt byggeri, anlaeg og
stgrre terraenandringer. Dette kan kun fraviges ved saerlige planlaagningsmaessige eller
samfundsmaessige hensyn.

Formalet med udpegningen er at sikre, at der i forbindelse med landzonesagsbehandling
skal overvejes hvorvidt projekter vedrgrende tekniske anleeg og sendret anvendelse kan til-
lades indenfor de udpegede risikoomrader, og i givet fald under hvilke forudsaetninger
(f.eks. krav om afvaergeforanstaltninger).

For karakteromrdde 8 - Sgstrup Dgdislandskab har kommunen skrevet falgende i Holbaek
Kommunes landskabsplan: Sgstrup Dgdislandskab har et bglget til bakket dgdisterraen med
middelstore marker, der flere steder er opdelt af jorddiger. Bebyggelsen i omradet bestar
overvejende af middelstore gdrde placeret ude pa markfladerne eller let trukket tilbage fra
vejene.

Omradet fremstar overvejende abent, dog med smaplantninger iseer omkring omradets
mange dgdishuller og omkring ejendommene. Eneste stgrre skovbevoksning i karakteromra-
det er Fruerskov. Omradets landsbyer er generelt sma, pa nser Sgstrup, som er udbygget
med parcelhusomrader.

Omradet er pavirket af store bygningsvolumener i Holbaeks byrand, to motorveje der gen-
nemskaerer omradet i gst/vestlig retning samt flere hgjspaendingsledninger. I naerheden af
de stgrre byer, Holbaek, Vippergd og Regstrup, preeges landskabet af naerheden til byerne
med dominerende bykanter. Der ses flere fritids- og hesteejendomme og smaerhverv i de
tiloversblevne landbrugsbygninger tzet pa byerne.
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Naboorientering
Ansggningen har varet sendt til orientering hos naboer i perioden fra den 10. september
2025 til og med den 24. september 2025.

Der er ikke modtaget bemeerkninger til det ansggte.

Foruden omkringboende har ansggningen veeret sendt til orientering hos Tveje Merlgse
Sogns Menighedsrad og Roskilde Stiftgvrighed, der heller ikke har haft bemaerkninger til det
ansggte.

Vurdering

Det er Holbaek Kommunes vurdering, at det ansggte ikke er i strid med formalet med plan-
lovens landzonebestemmelser og ikke er i konflikt med retningslinjerne i Holbaek Kommune-
plan 2024.

Der er i afggrelsen lagt vaegt pa, at der er tale om en eksisterende transformerstation, der
udvides. Der er endvidere lagt vaegt pd, at transformerstationen ligger inden for en er-
hvervsramme i Holbaek Kommuneplan 2024.

Det er Kommunens vurdering, at udvidelsen af transformerstationen ikke vil have vaesentlig
indvirkning pa oplevelsen af det omkringliggende landskab. Heri er der lagt vaegt pa, at om-
radet allerede er praeget af tekniske anlaeg, som den eksisterende transformerstation, go-
cart-banen med volde, Harms-krydset og motorvejen. Der er i afggrelsen stillet vilkar om, at
der rundt om anlaegget skal etableres et afskaermende beplantningsbeelte for at skaerme for
indkig ti anlaegget.

Normalvis meddeles der ikke landzonetilladelse til at etablere volde eller lignende i forbin-
delse med handtering af overskudsjord til anlaegsprojekter i det abne land. Holbaek Kom-
mune har dog vurderet, at det i den konkrete situation kan tillades, da der er tale om etab-
lering af et teknisk anlaeg inden for et erhvervsomrade, hvor jorden bliver placeret pa bagsi-
den af det tekniske anlaeg, set fra vejen og i gvrigt bliver omkranset af en skaermende be-
plantning. Det er i sagsbehandlingen blevet undersggt om overskudsjorden kunne fordeles i
et jaevnt lag p@ ejendommen, men af hensyn til den eksisterende lavning pa ejendommen,
der er udpeget som risikoomrdde for oversvgmmelse, s& har kommunen vurderet, at den
lgsning ikke har vaeret tilradelig.

Herudover er der i behandlingen af sagen i gvrigt lagt veegt p&, at det ansggte ikke tilside-
saetter de hensyn som kommunen skal varetage efter planloven. Herunder de landskabelige
hensyn, de planlaagningsmaessige hensyn samt hensynet til naboerne.

Natura2000 og bilag IV-arter

Kommunen skal ifglge bekendtggrelse om internationale beskyttelsesomrader vurdere om
det, der gives landzonetilladelse til, kan pavirke internationale beskyttelsesomrader vaesent-
ligt. Neermeste Natura2000-omrade er i den konkrete sag habitatomradet Egernaes med
holme og Fuglsg Sg i Lejre Kommune, ca. 5,5 kilometer mod sydgst.

Det er Holbaek Kommune vurdering, at det ansggte ikke kan pavirke dette Natura2000-om-
rade vaesentligt. Der er i vurderingen lagt vaegt pd afstanden til Natura2000-omradet og det
ansggtes beskaffenhed.

Kommunen skal ogsa ifglge bekendtggrelsen vurdere, om det ansggte vil beskadige eller
gdelaegge yngle-, rasteomrader eller plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag
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IV. Det vurderes, at det ansggte ikke vil have negative konsekvenser for arter omfattet af
EF-habitatdirektivets bilag IV. Kommunen har vurderet for fglgende arter:

Flagermus: Der feeldes ikke aldre traeer med hulheder, spraekker eller Igs bark eller nedri-
ves bygninger med potentiale som yngle- eller rasteomrade for arter af flagermus. Derfor
vurderes projektet ikke at have negativ pavirkning af yngle- eller rasteomrader for arter af
flagermus.

Markfirben: Da projektet ikke bergrer 8bne solbeskinnede skraninger, vurderes projektet
ikke at have negativ pavirkning af yngle- eller rasteomrader for Markfirben.

Padder: Da projektet ikke bergrer sger, vandhuller eller beplantninger i neerheden heraf,
vurderes projektet ikke at have negativ pavirkning af yngle- eller rasteomrader for padder,
herunder stor vandsalamander, spidssnudet frg og grgnbroget tudse.

Andre bilag IV-arter findes enten ikke geografisk i kommunen eller har levesteder, der er
knyttet til beskyttede levesteder som § 3-beskyttet natur.

Lovgrundlag

Tilladelsen er meddelt efter Planloven, jf. LBK nr. 572 af 29/05/2024 med senere a&ndringer,
§ 35, stk. 1, hvorefter der kun med kommunens tilladelse i landzone m3a foretages udstyk-
ning, opfgres ny bebyggelse eller ske sndring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Offentligggrelse
Afggrelsen er offentliggjort p& kommunens hjemmeside mandag d. 13. oktober 2025 og 4
uger frem.

Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenavnet. Klagen skal
indgives inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort,

regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag el-
ler helligdag, forleenges klagefristen til den fglgende hverdag.

Afggrelsen kan paklages af enhver med retlig interesse i sagens udfald og af visse lands-
daekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelsen af natur og miljg
eller varetagelse af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen.

Indgivelse af rettidig klage til Planklagenaevnet over naervaerende afggrelse har som ud-
gangspunkt opsaettende virkning, medmindre Planklagenavnet bestemmer andet.

Du skal klage via Klageportalen, ved at logge p&@ med Mit-ID p& Planklagenaevnets hjemme-
side https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/. P8 siden finder du mere
information om, hvordan man klager.

N&r du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pad 900,- kr. for privatpersoner og
1.800,- kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

I klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Holbaek Kommune. Hvis Holbaek Kom-
mune fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i naevnet via
klageportalen. Du far besked om videresendelsen.
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Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre
du forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at
bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet
afga@r herefter, om du kan fritages for at bruge klageportalen. Du kan laese mere om mulig-
heden for at blive fritaget for at benytte klageportalen p& Planklagenaevnets hjemmeside.

En klage har opseaettende virkning. Det vil sige, at afggrelsen ikke m& udnyttes, mens klagen
behandles - medmindre Planklagenavnet meddeler andet.

Planklagenaevnets afggrelse er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ myn-
dighed.

Holbaek Kommunes afggrelser kan jf. Planlovens § 62, endvidere indbringes for domstolene.
Sggsmal til prgvelse af afggrelser om forhold, der er omfattet af planloven, skal vaere anlagt
inden 6 maneder efter, at afggrelsen er meddelt.

Databeskyttelse

Holbaek Kommune behandler dine personoplysninger som led i de opgaver, vi varetager i
forbindelse med behandlingen af sager i landzonen. Du kan lzese naermere om behandling af
personoplysninger pa folgende link: https://holbaek.dk/om-kommunen/databeskyt-
telse/vbaf-byg-og-landzone-landzone-pl-2024-05-28.

Planteliste

Landzonetilladelsen er betinget af, at der bliver etableret et beplantningsbaelte rundt om
transformerstationen. I henhold til det stillede vilkar, sa skal beplantningsbaeltet besta af
minimum fire forskellige arter fra fglgende liste:

- Rgdel, Alnus glutinosa

- Smabladet lind, Tilia cordata

- Spidslgn, Acer platanoides

- Skovfyr, Pinus sylvestris

- Fuglekirsebeer, Prunus avium

- Avnbgg, Carpinus betulus

-  Stilkeg, Quercus Robur

- Vintereg, Quercus petraea

- Engriflet hvidtjgrn, Crataegus monogyna
- Alm hvidtjgrn, Crataegus laevigata

- alm. Heeg, Prunus padus

- Alm. Hyld, Sambucus nigra

- Benved, Euonymus europaeus

- Tarst, Frangula alnus

- Rgd kornel, Cornus sanguinea

- Dunet gedeblad, Lonicera xylosteum
- Hunderose, Rosa canina

- Vild aeble /Skovabild, Malus sylvestris
- Koralhvidtjgrn, Crataegus rhipidophylla
- Hassel, Corylus avellana

- Alm. R@n, Sorbus aucuparia

- Seljepil, Salix caprea

- Kvalkved, Viburnum opulus

- fEblerose, Rosa rubiginosa
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Bl&gren rose, Rosa dumalis

Med venlig hilsen

Thomas @rnemose Peetz
landzonesagsbehandler

Kopi af afggrelsen er sendt som brev eller mail til:

Ansgger: Nexel A/S, att.: Christian Klim, ckm@nexel-dk.dk og GEO, att.: John Ulrik
Bastrup, jub@geo.dk

Museum Vestsjeelland, Forten 10, 4300 Holbaek, plan@vestmuseum.dk

Danmarks Naturfredningsforening, Masnedggade 20, 2100 Kgbenhavn @,
dnholbaek-sager@dn.dk

Friluftsradet, Scandiagade 13, 2450 Kgbenhavn SV, holbaek@friluftsraadet.dk, lokal-
raad@friluftsraadet.dk

Dansk Botanisk Forening, Sglvgade 83, Opg. S, 1307 Kgbenhavn K, nbu sj@bota-
niskforening.dk

Danmarks Kulturs Forening v/formand Jgrgen Mejlsg, Vesterheden 87, 88 Viborg,
post@kulturarvsforening.dk

Holbaek Kommune - Jordteamet, jord@holb.dk
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