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Dato:  11. august 2025
Sagsb.: Dorte Harbo
Sagsnr.: 25-006694
Dir.tlif.: 72361264
E-mail: djens@holb.dk

LANDZONETILLADELSE

Holbaek Kommune, Byg og Landzone, meddeler hermed landzonetilladelse til en
lgsdriftsstald pa falgende ejendom:

Adresse: T8strupvej 62, 4370 St. Merlose

Matrikel: 4c St. T8strup By, St. T8strup

Det er en forudsaetning, at Igsdriftsstalden opf@res i overensstemmelse med det ansggte.
Tilladelsen er meddelt pa fglgende vilkar:

e at Laeskuret skal vaere fjernet senest 1 ar efter, at laeskuret ikke laangere
anvendes til dyr.

Holbaek Kommune tinglyser varige vilkar pa ejers ejendom pa ejers bekostning.
Tinglysningsafgiften er for tiden 1.850 kr.

Landzonetilladelsen treeder fgrst i kraft, ndr klagefristen pd 4 uger fra offentligggrelsen er
udlgbet, og kun hvis der ikke er klaget over afggrelsen. Hvis der klages til Planklagenavnet
over tilladelsen, skal naevnet tage stilling i sagen, fgr tilladelsen kan udnyttes.

Landzonetilladelsen falder bort, hvis ikke den udnyttes inden 5 ar efter, den er givet.

Tilladelser mv. fra andre myndigheder
Afggrelsen vedrgrer kun forholdet til Planlovens landzonebestemmelser. Eventuelt andre
ngdvendige tilladelser skal sgges hos de relevante myndigheder.

Ejendommen ligger inden for kirkebyggelinjen omkring St. Tastrup Kirke. Da byggeriet er
under 8,5 m i hgjden, er byggeriet ikke omfattet af forbud mod bebyggelse.

Det ansggte kraever byggetilladelse og projektet ma ikke igangseettes fgr end
byggetilladelse er meddelt. Vejledning i at sgge byggetilladelse findes pd kommunens
hjemmeside via dette link: https://holbaek.dk/service-og-selvbetjening/bolig-og-
byggeri/byggeri/byggetilladelse.

Ved anvendelse af bygninger og udearealer til dyrehold ma der ikke opsta uhygiejniske
forhold. Dyrehold skal anmeldes til Holbaek Kommune, Vaekst og Baeredygtighed, Landbrug
(landbrug@holb.dk).

Jordpafyldninger, der sendrer pa terreenet, kan medfgre en aendring af overfladevandets
naturlige afstramning. Giver a&ndringen af terreenet anledning til, at overfladevandet bliver
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ledt vaek fra egen matrikel og ind pa anden mands jord, er dette en overtraedelse af
vandlgbslovens § 6. Dette kan potentielt kraeve en godkendelse efter vandlgbsloven.

Hvis der under bygge- eller jordarbejder konstateres en forurening af jorden, skal du straks
standse arbejdet og underrette Holbaek Kommune, Miljgmyndigheden (jord@holb.dk).

Hvis der skal flyttes jord vaek fra ejendommen, skal du veere opmaerksom pa reglerne i
jordflytningsbekendtggrelsen.

Hvis der sker arkaeologiske fund i forbindelse med udnyttelse af landzonetilladelsen, skal du
straks henvende dig til Museum Vestsjaelland, Forten 10, 4300 Holbaek, tif. 59 43 23 53.
(plan@vestmuseum.dk). Museet er orienteret om afggrelsen ved kopi af dette brev.

Holbaek Kommune har i sin sagsbehandling ikke forholdt sig til, om projektet er foreneligt
med servitutter, der hviler pa ejendommen. Det er ejers ansvar at sikre, at det ansggt
overholder eventuelle servitutter.

Sagens oplysninger

Der er sggt om tilladelse til at opfgre en Igsdriftsstald/laeskur pa 42 m2, som skal anvendes
til 3 heste. Lgsdriftsstalden opfgres med facader i trykimpraegneret trae og taget belaegges
med stalplader. Taget far ensidig taghaeldning. P8 fronten af bygningen, hvor taget er
hgjest, vil bygningen fa en hgjde pa 2,6 m. P& bygningens bagside, vil hgjden blive 2,3 m.

Figur 1 viser med en rgid
signatur, emtrentlig hvor
fesdriftsstalden gnskes
placeret
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Figur 2 viser lasdriftsstaldens fa-
cader mod henholdsvis gst og
vest

e Figur 3 viser l@sdriftsstaldens faca-
der mod henholdsvis syd og nord

Ejendommen jf. BBR

Ejendommen er registreret som en landbrugsejendom med et matrikulaert areal pd 62.165
m2.

P& ejendommen er der i henhold til BBR opfgrt fglgende bygninger:
e Bygning nr. 1: Stuehus til landbrugsejendom pa 110 m2 opfgrt i 1933

e Bygning nr. 2: Lade til halm, hg mv. p8 228 m?2 opfgrt i 1932
e Bygning nr. 3: Anden bygning til landbrug pd 41 m2 opfgrt i 1935
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Planforhold

Ejendommen ligger i landzone, hvor der som udgangspunkt ikke kan foretages udstykning,
opfares ny bebyggelse eller ske aendring i anvendelsen af eksisterende bebyggelse og
ubebyggede arealer. Hovedformalet med planlovens landzonebestemmelser er at sikre det
abne land mod spredt og uplanlagt bebyggelse. Sigtet er at forbeholde landzonen til
jordbrugshvervene og tilgodese landskabs- og naturveerdier.

Ansggningen er foruden planloven ogsa vurderet i forhold til retningslinjerne i Holbaek
Kommuneplan 2024. Kommuneplanen fastlaegger de overordnede retningslinjer for den
fremtidige udvikling og Holbaek Kommune skal i den enkelte sag vurdere, om det ansggte er
i strid med hensynene bag de enkelte udpegninger i kommuneplanen.

Det ansggte ligger inden for et omrade, hvor der i Holbaek Kommuneplan 2024 er fglgende
udpegninger:

Szerlige drikkevandsinteresser

Mindre prioritering af grundvandsinteresser

Afgreenset landsby med kommuneplanramme 17.L02
Kulturhistorisk bevaringsveaerdi

Seerlige vaerdifulde landbrugsomrader

Sekundaert skovrejsningsomrade

Karakteromrade 15 for Store Merlgse Landbrugslandskab

De udpegninger der er relevante i forhold til det ansggte projekt, er beskrevet nedenfor.
Uddybning af gvrige udpegninger kan ses i kommuneplanen
https://kommuneplan2024.holbaek.dk/.

For saerligt vaerdifulde landbrugsomrdder gaelder fglgende retningslinje:

3.3.1 De seerligt veerdifulde landbrugsomrader skal i videst muligt omfang friholdes for
aktiviteter, som ikke understgtter jordbrugserhvervet. Ved inddragelse af
landbrugsarealer til ikke-jordbrugsmaessige formal, skal arealforbruget begraenses mest
muligt.

De seerligt veerdifulde landbrugsomrader er udpeget ud fra en vurdering af dyrkningsjordens
sammensaetning, samt fravalg af forskellige elementer som by, sommerhusomrader, skove,
sger, rastofomrader, potentielle vddomrader, beskyttet natur, internationale
naturbeskyttelsesomrader og omrader med meget skranende terraenforhold. Arealer til
jordbrugsdrift bgr i hgjest muligt omfang friholdes for andre aktiviteter, der vil veere
begraensende for erhvervet.

For karakteromrdde 15 - St. Merlgse Landbrugslandskab har kommunen skrevet folgende i
Holbaek Kommunes landskabsplan: Svagt til let bglget landbrugslandskab med spredt
bebyggelse og delvist stjerneudskiftede landsbyer. Omradet er praeget af de to stationsbyer
der ligger i omradet og gennemkgrende hovedvej og jernbane. Omradet opleves
overvejende dbent og i mellemskala, men med delomrader der adskiller sig markant i
forhold til bade terraen, anvendelse og skala.
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Naboorientering
Ansggningen har vaeret sendt til orientering hos naboer i perioden fra den 4. juli 2025 til og
med den 24. juli 2025. Der er ikke modtaget bemeaerkninger til det ansggte.

Vurdering

Det er Holbaek Kommunes vurdering, at det ansggte ikke er i strid med formalet med
planlovens landzonebestemmelser og ikke er i konflikt med retningslinjerne i Holbaek
Kommuneplan 2024.

Der er i behandling af sagen lagt vaegt pa, at der er tale om en mindre landbrugsejendom,
som er velegnet til hobby-hestehold, med de installationer som fglger med denne
anvendelse. Lgsdriftsstalden placeres med bagsiden op ad eksisterende beplantning og i en
rimelig afstand fra ejendommens eksisterende bygninger. Der er samtidig lagt veegt pa, at
der er tale om en bygning af beskeden stgrrelse, som placeres pa en fold.

Herudover er der i behandlingen af sagen i gvrigt lagt vaegt pa, at det ansggte ikke
tilsidesaetter de hensyn som kommunen skal varetage efter planloven. Herunder de
landskabelige hensyn, de planlaagningsmaessige hensyn samt hensynet til naboerne.

Natura2000 og bilag IV-arter

Kommunen skal ifslge bekendtggrelse om internationale beskyttelsesomrader vurdere om
det, der gives landzonetilladelse til, kan pavirke internationale beskyttelsesomrader
vaesentligt. Naermeste Natura2000-omrade er i den konkrete sag habitat- og
fuglebeskyttelsesomradet Store Amose, Skarresg og Bregninge A, som er beliggende ca. 8
km vest for ejendommen.

Det er Holbaek Kommune vurdering, at det ansggte ikke kan pavirke dette Natura2000-
omrade vaesentligt. Der er i vurderingen lagt veegt pa afstanden til Natura2000-omradet og
det ansggtes beskaffenhed.

Kommunen skal ogsd ifglge bekendtggrelsen vurdere, om det ansggte vil beskadige eller
gdelaegge yngle-, rasteomrader eller plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag
IV. Det vurderes, at det ansggte ikke vil have negative konsekvenser for arter omfattet af
EF-habitatdirektivets bilag IV. Kommunen har vurderet for fglgende arter:

Flagermus: Der feeldes ikke aldre traeer med hulheder, spraekker eller Igs bark eller
nedrives bygninger med potentiale som yngle- eller rasteomrade for arter af flagermus.
Derfor vurderes projektet ikke at have negativ pavirkning af yngle- eller rasteomrader for
arter af flagermus.

Odder: Projektet pavirker ikke vandlgb og/eller moser, krat, skov eller andre naturomrader
neer vandlgb, der kan fungere som yngle- og rastested for odder. Derfor vurderes projektet
ikke at have negativ pavirkning af yngle- eller rasteomrader for odder.

Hasselmus: Der findes Hasselmus i Bidstrup skovene ved Holbaek Kommunes graense. Det
vurderes at der potentielt kan vaere Hasselmus i Holbaek Kommune. Da der ikke faeldes
lgvskov med rig undervegetation, forventes Hasselmus ikke at blive pavirket af det ansggte.
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Markfirben: Da projektet ikke bergrer &bne solbeskinnede skraninger, vurderes projektet
ikke at have negativ pavirkning af yngle- eller rasteomrdder for Markfirben.

Padder: Da projektet ikke bergrer sger, vandhuller eller beplantninger i neerheden heraf,
vurderes projektet ikke at have negativ pavirkning af yngle- eller rasteomrader for padder,
herunder stor vandsalamander, spidssnudet frg og grgnbroget tudse.

Andre bilag IV-arter findes enten ikke geografisk i kommunen eller har levesteder, der er
knyttet til beskyttede levesteder som § 3-beskyttet natur.

Lovgrundiag

Tilladelsen er meddelt efter Planloven, jf. LBK nr. 572 af 29/05/2024 med senere a&ndringer,
§ 35, stk. 1, hvorefter der kun med kommunens tilladelse i landzone ma foretages
udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske andring i anvendelsen af bestdende bebyggelse
og ubebyggede arealer.

Offentligggrelse
Afggrelsen er offentliggjort pa kommunens hjemmeside mandag den 11. august 2025 og 4
uger frem.

Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Klagen skal
indgives inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag
eller helligdag, forleenges klagefristen til den fglgende hverdag.

Afggrelsen kan paklages af enhver med retlig interesse i sagens udfald og af visse
landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelsen af natur og
miljg eller varetagelse af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen.

Indgivelse af rettidig klage til Planklagenaevnet over naerveerende afggrelse har som
udgangspunkt opsaettende virkning, medmindre Planklagenaevnet bestemmer andet.

Du skal klage via Klageportalen, ved at logge pa med Mit-ID pa Planklagenaevnets
hjemmeside https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/. Pa siden finder du
mere information om, hvordan man klager.

Nar du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for privatpersoner og
1.800,- kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

I klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Holbaek Kommune. Hvis Holbaek
Kommune fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i naevnet
via klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenzevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre
du forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at
bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Neevnet
afga@r herefter, om du kan fritages for at bruge klageportalen. Du kan laese mere om
muligheden for at blive fritaget for at benytte klageportalen pa Planklagenaevnets
hjemmeside.
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En klage har opseaettende virkning. Det vil sige, at afggrelsen ikke m& udnyttes, mens klagen
behandles - medmindre Planklagenavnet meddeler andet.

Planklagenzevnets afggrelse er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ
myndighed.

Holbaek Kommunes afggrelser kan jf. Planlovens § 62, desuden indbringes for domstolene.
Sggsmal til provelse af afggrelser om forhold, der er omfattet af planloven, skal vaere anlagt
inden 6 maneder efter, at afggrelsen er meddelt.

Databeskyttelse

Holbaek Kommune behandler dine personoplysninger som led i de opgaver, vi varetager i
forbindelse med behandlingen af sager i landzonen. Du kan laese naermere om behandling af
personoplysninger pa falgende link: https://holbaek.dk/om-
kommunen/databeskyttelse/vbaf-byg-og-landzone-landzone-pl-2024-05-28.

Med venlig hilsen

Dorte Harbo
Landzonesagsbehandler

Kopi af afggrelsen er sendt som brev eller mail til:

e Museum Vestsjeelland, Forten 10, 4300 Holbaek, plan@vestmuseum.dk

e Danmarks Naturfredningsforening, Masnedggade 20, 2100 Kgbenhavn @,
dnholbaek-sager@dn.dk

e Friluftsrddet, Scandiagade 13, 2450 Kgbenhavn SV, holbaek@friluftsraadet.dk,
lokalraad@friluftsraadet.dk

e Dansk Botanisk Forening, Sglvgade 83, Opg. S, 1307 Kgbenhavn K,
nbu_ sj@botaniskforening.dk

e Danmarks Kulturs Forening v/formand Jgrgen Mejlsg, Vesterheden 87, 88 Viborg,
post@kulturarvsforening.dk
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