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Tingerupvej 8 Dato:  15. juli 2024

4330 Hvalsg Sagsh.: Thomas @rnemose Peetz/Milee
Sagsnr.: 24-007827
Dirtlf.: 7236 2639
E-mail: thop@holb.dk

LANDZONETILLADELSE

Holbaek Kommune, Byg og Landzone, meddeler hermed landzonetilladelse til at anlaegge en
ridebane pa fglgende ejendom:

Adresse: Tingerupvej 8, 4330 Hvalsg

Matrikel: 7a Tingerup By, Soderup

Det er en forudsaetning, at ridebanen anlaegges i overensstemmelse med det ansggte.
Tilladelsen er meddelt pa faolgende vilkar:

- at der ovenfor og bag LED-lysbandet opsaettes en liste eller anden afskeermning, sa
det sikres, at LED-lysbandet kun lyder ned pa ridebanen og
- at der ikke opseettes lysmaster i tilknytning til ridebanen.

Landzonetilladelsen treeder fgrst i kraft, nar klagefristen pd 4 uger fra offentligggrelsen er
udlgbet, og kun hvis der ikke er klaget over afggrelsen. Hvis der klages til Planklagenavnet
over tilladelsen, skal naevnet tage stilling i sagen, fagr tilladelsen kan udnyttes.

Landzonetilladelsen falder bort, hvis ikke den udnyttes inden 5 &r efter, den er givet.

Tilladelser mv. fra andre myndigheder
Afggrelsen vedrgrer kun forholdet til planlovens landzonebestemmelser. Eventuelt andre
ngdvendige tilladelser skal sgges hos de relevante myndigheder.

Udskiftning af ridebanens underlag til andre materialer kan i nogen tilfeelde kreeve kommu-
nal myndighedsbehandling. Det anbefales at kontakte kommunen inden der foretages ud-
skiftning af ridebanens underlag til et andet materiale. Kontakt Holbaek Kommune, Vaekst og
Baeredygtighed, Landbrug (landbrug@holb.dk).

Hvis belysning af ridebanen viser sig at virke skeemmende pa det omkringliggende landskab,
kan Holbaek Kommune, jf. byggelovens § 6d, stk. 2, ved forbud eller pabud sikre, at belys-
ningen ikke har en skeemmende effekt pa det omkringliggende landskab.

Jordpéfyldninger, der aendrer pa terraenet, kan medfgre en sendring af overfladevandets na-
turlige afstrgamning. Giver a&ndringen af terraenet anledning til, at overfladevandet bliver ledt
vaek fra egen matrikel og ind pa anden mands jord, er dette en overtreedelse af vandlgbslo-
vens § 6. Dette kan potentielt kraeve en godkendelse efter vandigbsloven.

Hvis der under bygge- eller jordarbejder konstateres en forurening af jorden, skal du straks
standse arbejdet og underrette Holbaek Kommune, Miljgmyndigheden (jord@holb.dk).
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Hvis der skal flyttes jord vaek fra ejendommen, skal du veere opmaerksom pa reglerne i jord-
flytningsbekendtggrelsen.

Hvis der sker arkaeologiske fund i forbindelse med udnyttelse af landzonetilladelsen, skal du
straks henvende dig til Museum Vestsjeelland, Forten 10, 4300 Holbzek, tIf. 59 43 23 53.
(plan@vestmuseum.dk). Museet er orienteret om afggrelsen ved kopi af dette brev.

Holbaek Kommune har i sin sagsbehandling ikke forholdt sig til, om projektet er foreneligt
med servitutter, der hviler pd ejendommen. Det er ejers ansvar at sikre, at det ansggt over-
holder eventuelle servitutter.

Sagens oplysninger
Der er sggt om landzonetilladelse til at anlaegge en ridebane pa 20 x 40 meter. Banens om-
trentlige placering er markeret med sort ramme p& nedenstdende luftfoto over ejendom-

men.

Banen vil blive anlagt ved at udlaegge et lag af muslingeskaller i en tykkelse pa ca. 30 cm.
Der vil ikke blive foretaget gravearbejde eller terreenudligning i forbindelse med anlaeg af
banen. Banen vil ikke blive draenet og regnvand fra banen vil blive handteret som nedsiv-
ning.

Ridebanen vil blive hegnet og der er sggt om at opsaette et LED-lysband i den nederste
braet/stolpe omkring ridebanen. LED-bandet vil lyse ned ad og oplyse banen. Der vil ikke
blive opsat master til belysning.

I forbindelse med sagsbehandlingen har Holbaek Kommune vaeret pa besigtigelse pa ejen-
dommen.

Ejendommen jf. BBR
Ejendommen er registreret som en landbrugsejendom med et matrikulsert areal pd 31.110
m2.

P& ejendommen er der i henhold til BBR opfgrt falgende bygninger:

e Bygning nr. 1: Stuehus med et samlet boligareal pa 234 m?

e Bygning nr. 2: Tiloversbleven landbrugsbygning med et bebygget areal pa 315 m?
e Bygning nr. 3: Tiloversbleven landbrugsbygning med et bebygget areal pd 125 m?
e Bygning nr. 4: Tiloversbleven landbrugsbygning med et bebygget areal pa 116 m?
e Bygning nr. 5: Tiloversbleven landbrugsbygning med et bebygget areal pd 60 m?
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e Bygning nr. 6: Lade til foder, afgreder mv med et bebygget areal pd 38 m?
e Bygning nr. 7: Maskinhus, garage mv med et bebygget areal pa 140 m?

Planforhold

Ejendommen ligger i landzone, hvor der som udgangspunkt ikke kan foretages udstykning,
opfagres ny bebyggelse eller ske zendring i anvendelsen af eksisterende bebyggelse og ube-
byggede arealer. Hovedformalet med planlovens landzonebestemmelser er at sikre det bne
land mod spredt og uplanlagt bebyggelse og arealanvendelse. Sigtet er at forbeholde land-
zonen til jordbrugshvervene og tilgodese landskabs- og naturvaerdier.

Ansggningen er foruden planloven ogsa vurderet i forhold til retningslinjerne i Holbaek Kom-
muneplan 2021. Kommuneplanen fastleegger de overordnede retningslinjer for den fremti-
dige udvikling og Holbeek Kommune skal i den enkelte sag vurdere, om det ansggte er i strid
med hensynene bag de enkelte udpegninger i kommuneplanen.

Det ansggte ligger inden for et omrade, hvor der i Holbaek Kommuneplan 2021 er fglgende
udpegninger:

e Omrade med szerlige drikkevandsinteresser
e Sezerligt vaerdifuldt landbrugsomrade
e Delomrdde 37 for Kirke Eskilstrup i Holbaek Kommunes landskabsplan.

Uddybning af udpegninger kan ses i kommuneplanen https://kommuneplan2021.hol-
baek.dk/. Dertil ligger ejendommens bebyggelse indenfor udpegningen af den afgraensede
landsby Tingerup og et veaerdifuldt kulturmiljg. Ridebanen er dog placeret uden for disse ud-
pegninger.

Naboorientering
Ansggningen har vaeret sendt til orientering hos naboer i perioden fra den 28. maj 2024 til
0g med den 13. juni 2024.

Holbaek Kommune har ikke modtaget bemaerkninger til sagen.

Vurdering

Det er Holbaek Kommunes vurdering, at anlaeggelse af ridebanen ikke er i strid med forma-
let med planlovens landzonebestemmelser og ikke er i konflikt med retningslinjerne i Hol-
baek Kommuneplan 2021.

Der er i afggrelsen lagt vaegt pa, at der normalvis bliver meddelt landzonetilladelse til at an-
laegge ridebaner, ndr det kan ske uden at genere omkringboende eller pvirke det omkring-
liggende landskab vaesentligt. Der er i den konkrete sag ikke forhold, der taler afggrende
imod at meddele landzonetilladelse til den ansggte ridebane.

Holbaek Kommune har vaeret pd besigtigelse pd ejendommen og har i den forbindelse vurde-
ret, at ridebanen bliver placeret pd en made, s& den opleves som varende i naturlig forleen-
gelse af ejendommens primeere udearealer. Derudover har kommunen vurderet, at en pla-
cering syd for ejendommens bebyggelse ikke er hensigtsmaessig, da terraenet er skrdnende
og banen vil blive placeret taet p& nabobebyggelse.

I forhold til det ansggte LED-lysband er det kommunens vurdering, at den omkringliggende
beplantning og det stillede vilkdr om at afskeerme LED-lysbandet, sa det kun lyser ned pa
ridebanen, betyder, at LED-lysbandet ikke vil have veaesentlig indvirkning pa det omkringlig-
gende landskab. Hvis Holbaek Kommune ikke har ret i antagelsen om, at belysningen ikke vil
pavirke det omkringliggende landskab vaesentligt, s& vil forholdet kunne reguleres af bygge-
lovens § 6d stk. 2, hvor det kan sikres, at belysningen ikke ma virke skeemmende.
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Herudover er der i behandlingen af sagen i gvrigt lagt veegt pa, at det ansggte ikke tilside-
saetter de hensyn som kommunen skal varetage efter planloven. Herunder de landskabelige
hensyn, de planlaagningsmaessige hensyn samt hensynet til naboerne.

Natura2000 og bilag IV-arter

Kommunen skal ifglge bekendtggrelse om internationale beskyttelsesomrader vurdere om
det, der gives landzonetilladelse til, kan pavirke internationale beskyttelsesomrader vaesent-
ligt. Neermeste Natura2000-omrade er i den konkrete sag habitatomrddet Hejede Overdrev,
Valborup Skov og Valsglille Sg i Lejre Kommune, ca. 1,75 km mod gst.

Det er Holbaek Kommune vurdering, at det ansggte ikke kan pavirke dette Natura2000-om-
rade vaesentligt. Der er i vurderingen lagt veegt pd afstanden til Natura2000-omradet og det
ansggtes beskaffenhed.

Kommunen skal ogsa ifglge bekendtggrelsen vurdere, om det ansggte vil beskadige eller

gdelaegge yngle-, rasteomrader eller plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag
IV. Det vurderes, at det ansggte ikke vil have negative konsekvenser for arter omfattet af
EF-habitatdirektivets bilag IV. Kommunen har i vurderingen undersggt for fglgende arter:

Flagermus: Der feeldes ikke aldre traeer med hulheder, spraekker eller Igs bark eller nedri-
ves bygninger med potentiale som yngle- eller rasteomrade for arter af flagermus. Derfor
vurderes projektet ikke at have negativ pavirkning af yngle- eller rasteomrader for arter af
flagermus.

Markfirben: Da projektet ikke bergrer 8bne solbeskinnede skraninger, vurderes projektet
ikke at have negativ pavirkning af yngle- eller rasteomrader for Markfirben.

Padder: Da projektet ikke bergrer sger, vandhuller eller beplantninger i naerheden heraf,
vurderes projektet ikke at have negativ pavirkning af yngle- eller rasteomrader for padder,
herunder stor vandsalamander, spidssnudet frg og grgnbroget tudse.

Andre bilag IV-arter findes enten ikke geografisk i kommunen eller har levesteder, der er
knyttet til beskyttede levesteder som § 3-beskyttet natur.

Lovgrundlag

Tilladelsen er meddelt efter Planloven, jf. LBK nr. 223 af 01.03.2024, § 35, stk. 1, hvorefter
der kun med kommunens tilladelse i landzone ma foretages udstykning, opfgres ny bebyg-
gelse eller ske aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.

Offentligggrelse
Afggrelsen er offentliggjort pa8 kommunens hjemmeside mandag den 15. juli 2024 og 4 uger
frem.

Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Klagen skal
indgives inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en Igrdag el-
ler helligdag, forleenges klagefristen til den fglgende hverdag.

Afggrelsen kan paklages af enhver med retlig interesse i sagens udfald og af visse lands-
daekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelsen af natur og miljg
eller varetagelse af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen.

Indgivelse af rettidig klage til Planklagenavnet over naerveerende afggrelse har som ud-
gangspunkt opsattende virkning, medmindre Planklagenaevnet bestemmer andet.
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Du skal klage via Klageportalen, ved at logge pa med Mit-ID pa Planklagensevnets hjemme-
side https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/. Pa siden finder du mere
information om, hvordan man klager.

-

N&r du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for privatpersoner og
1.800,- kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

I klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Holbeek Kommune. Hvis Holbaek Kom-
mune fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i naevnet via
klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre
du forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at
bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet
afgar herefter, om du kan fritages for at bruge klageportalen. Du kan laese mere om mulig-
heden for at blive fritaget for at benytte klageportalen pa Planklagenaevnets hjemmeside.

En klage har opseettende virkning. Det vil sige, at afggrelsen ikke m& udnyttes, mens klagen
behandles - medmindre Planklagenaevnet meddeler andet.

Planklagenaevnets afggrelse er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ myn-
dighed.

Holbaek Kommunes afggrelser kan jf. Planlovens § 62, endvidere indbringes for domstolene.
Sggsmal til prgvelse af afggrelser om forhold, der er omfattet af planloven, skal vaere anlagt
inden 6 maneder efter, at afggrelsen er meddelt.

Databeskyttelse

Holbaek Kommune behandler dine personoplysninger som led i de opgaver, vi varetager i
forbindelse med behandlingen af sager i landzonen. Du kan laese naermere om behandling af
personoplysninger pa falgende link: https://holbaek.dk/om-kommunen/databeskyttelse/vbaf-byg-og-
landzone-landzone-pl-2024-05-28

Med venlig hilsen

Michael Leth-Espensen
landinspektgr

Kopi af afggrelsen er sendt som brev eller mail til:

Museum Vestsjeelland, Forten 10, 4300 Holbzek, plan@vestmuseum.dk
Danmarks Naturfredningsforening, Masnedggade 20, 2100 Kgbenhavn @,
dnholbaek-sager@dn.dk

e Friluftsradet, Scandiagade 13, 2450 Kgbenhavn SV, holbaek@friluftsraadet.dk, lokal-
raad@friluftsraadet.dk

¢ Dansk Botanisk Forening, Sglvgade 83, Opg. S, 1307 Kgbenhavn K, nbu sj@bota-
niskforening.dk

e Danmarks Kulturs Forening v/formand Jgrgen Mejlsg, Vesterheden 87, 88 Viborg,
post@kulturarvsforening.dk
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