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Helhedsplan for Holbcek Vest er
udarbejdet i 2021/2022 for Gefion af
Arkitema i samarbejde med Gefion
og Holboek Kommune.
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SADAN BRUGER VI HELHEDSPLANEN

Helhedsplanen scetter den overordnede retning for
omdannelsen af Holbcek Vest. Den indeholder de
bcerende principper for omradets udvikling, hvor den
tager afscet i omrddets landskab og naturvcerdier.
Helhedsplanen giver alene input til de store linjer.
Den mere detaljerede planlcegning og udformning
af bebyggelsen sker ferst i forbindelse med den
efterfelgende lokalplanlcegning.




OMRADET I DAG

FAKTA SAMT BESTEMMELSER FRA
KOMMUNEPLANEN

OMRADE NR. 2.B26 - RISH®JGARD, VESTLIGE DEL
GENEREL ANVENDELSE: BOLIGOMRADE

SAMLET AREAL: 110 HA

FREMTIDIG ZONESTATUS: BYZONE

EKSISTERENDE BYGGERI: LILLE FRYDENDAL

Arkitema - Gﬁﬁf’ﬂ

1,3 km

1,9 km

Areal og afstande

Byudviklingsomrdadet ligger naturskant, med Holbcek fjord mod
nordgst, Tuse &ddal mod nord og dbne marker. Omrédet ligger
i direkte forlcengelse af Holbcek by mod vest og greenser op fil
Tuse mod vest.

Omré&det bestdri dag primcert af dyrket landbrugsjord, med en
hovedgdrd centralt beliggende.

Necerveerende helhedsplan beskriver omrddets overordnede
disponering, og ligger grundlaget for en kommende
rammelokalplan, forud for en byggeretsgivende
lokalplanproces.

Eksisterende matrikler

| konmuneplanen beskrives omrddet som falgende:

* Der skal udarbejdes en helhedsplan for omrédet, der
ncermere beskriver omrddets overordnede disponering.

* Der skal udlcegges areal fil landskabeligt bearbejdet
stgjafskcermning og langs omrdadets afgreensning mod vest.

* Der skal sikres friholdt landskabelige kig fra Kalundborgvej
gennem omrddet til fjorden.

* Der skal sikres en tilfredsstillende trafikal afvikling af det
samlede omréde.

* Der skal etableres en sammenhcengende stiforbindelse fra
omr&det pd tveers af banen og til Fjordstien.

* Som udgangspunkt skal minimum 25% af arealet friholdes fil
grenne omrdder.

* Boligomrddet skal som udgangspunkt anvendes til toet-lav og
etageboliger

og i mindre grad til dben/lav bebyggelse.

* Den hgjeste bebyggelse kan placeres mod syd, mens
bebyggelsen tcettere

kysten skal vcere lavere.

 Udviklingen af omrddet skal ske etapevis fra gst mod vest.
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OMRADET I DAG

De scerlige karaktertroek, der i hgj grad
kendetegner byudviklingsomrddet er
beplantede diger og et faldende terrcen mod

- T

Besky’r’re’r stendige. Et landskabselement med bd&de Den centralt beliggende properitcergdrd Lille Frydendal, Eksisterende s@, der ligger lavt topografisk og ofte

kulturhistorisk og naturmcessig hegj veerdi. Kilde: har en kulturhistorisk vcerdi. Bygningerne har en middel oversvgmmes til et starre omrdde.
landskabsregistrering og -analyse_Helhedsplan Holboek Vest bevaringsvoerdi (SAVE 5). Kilde: landskabsregistrering og
(1) -analyse_Helhedsplan Holbcek Vest (1)

Helhedsplan



HOLBAKS UDVIKLING

FRA KZBSTAD OMKRING HAVNEN TIL

GRON KLIMAKOMMUNE

Fjorden har altid veeret vigtig for Holboeks udvikling og byen
blev fil en kgbstad omkring havnhen. Med fast anker omkring
havnen og fjorden, var byudviklingen ogsé fokuseret omkring

nye infrastrukturer.

Idag ligger der et meget starre ansvar i byudviklingen, da vi stér
overfor tre store verdenskriser; sundhedskrise, klimakrise og en

biodiversitetskrise.

K@BSTADEN
1536 - 1850

e Effrugtbart opland ngd godt
af kornhandel. Betydelig
korneksport fil England pd
1800-tallet.

* Kgbmaoend med egne
handelsskibe.

Arkitema - Gq“ﬁ‘on

INDUSTRIBY
1900-1970

Holbceks opland udvides.

Nye boligkvarterer og
erhvervsomrdder opstdr iscer i
1960’erne.

Jernbane fil Nykgbing og Heng-
Tollgse: trafikalt knudepunkt.
Munkholmbroen: forbedrer
forbindelsen mod @st il
Kabenhavn.

PENDLERBY
1970’erne

Gode forbindelser til
Hovedstadsomrddet - hajt
antal pendlere (anlceggelse af
Holbocekmotorvejen i 70’erne).
Nedlceggelse af byens
andelsslagterii 1988 - udslag i
erhvervsfordelingen.

KLIMAKOMMUNE
2021

Stadig veekst i befolkning - i dag
kommunens starste by med 29.600
indbyggere.

Kommunecenter med sygehus og
uddannelsesinstitutioner

Satsning pad kultur- og fritid, bl.a
Holbcek Sportsby.
‘Storbyfraflyttere’

Moderne kgbstad:
indkgbsmuligheder, levende
bymidte, smukt op ad Isefjorden og
toet pd skov og mark.

Grgn omstilling og klimakommune
siden 2009.

Helhedsplan
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HOLBAKS UDVIKLING

Na&r vi udvikler Holbcek Vest, er det med udgangspunkt i

den lokale kontekst, baseret pd& en veerdikortloegning pd
stedet. Den vil se anderledes ud i ex holbcek syd, holboek
have og midtbyen, og omrddet vil tilbyde en anden karakter
boligomrdde, end holbcek ellers kan. Et supplement il
udbuddet i holbcek, ikke i konkurrence.

| de senere Ar har der voeret markant udvikling af holboek @st,
og vi er rigtig glade for at vcere med til at tegne visionen for
Holbcek Vest som ‘Fjordbyen’.

| den foregdende kommuneplanperiode er udbygningen i
Holbcek by langt overvejende sket i den gstlige del af byen.

En udbygning i Holboek vest vil yderligere kunne understatte
allerede foretagne investeringer i servicestruktur og infrastruktur,
og veere med til at sikre balancen imellem Holboek vest og @st.

Til venstre: Planstrategi 2019 - fem udvalgte udviklingsomréder
med hver sin placering, hver sit sceregne potentiale som
supplement til Holbcek som samlet by.

Helhedsplan 7



TENDENS: NARHED TIL NATUR, SUNDHED OG FALLESSKABER TRAKKER

FREMTIDSFORSKER JESPER BO JENSEN:

"Adgang fil skov og vand kommer til at veegte endnu
hajere, og samtidig kigger bagrnefamilierne efter steder,
hvor infrastrukturen er i orden. Det vil sige, at der skal vcere
en skole, indkgbsmuligheder til hverdagsforbrug — og
vigtigst af alt: Det skal vcere et sted, det er let at kare til
og fra. Byer langs motorveje er attraktive,” siger Jesper Bo
Jensen

SUNDHEDSFORSKER BENTE KLARLUND:

Med den hgjaktuelle sundhedskrise viser undersggelser,
at flere danskere flytter fra byen til landet. Rigtig

mange danskere drammer om hgijt til himlen, frisk luft

og fuglesang, med sundhed for gje. Med andre ord -
drgmmen om et moderne liv pd landet, hvor sundhed og
fcellesskabet er i hgjscede.

Arkitema - Geﬁon Helhedsplan



NATURBASERET TILGANG

< NN

PLACER BEBYGGELSE MED TERRZAENET

Placer bebyggelse med terrcenet og ikke lavpunkter.
Udnyt naturlige stramningsveie til synlig vandhdndtering.

FA NATUREN TAT PA BOLIGEN

Sikr tilgcengelighed til lokale naturkvaliteter - Etabler et
stinetvaerk, der sikrer sammmenhceng i omrddet og
nem adgang fil natur — for alle! + udsigtskiler

e~

FORBIND OG FORSTARK EKSISTERENDE
NATUROMRADER

Skab ny sammenhcengende gren og bld identitet, ved at
forbinde eksisterende natur. Naturen skal have fokus p&
biodiversitet og karakter af vild, sammensat beplantning med
lav drift for gje

SKAB JORDBALANCE

Der skal skabes jordbalance i omrddet og overskudsjord skal

f.eks. bruges fil at lave terrcenbearbejdninger som blandt andet

stgjafskcermning.

FORTAT BEBYGGELSEN FOR STORRE NATUROMRADER

Prioriter starre naturomrdder ved at fortcette bebyggelsen.
Prioriter sm& haver og store fcellesskaber.

DOBBELTUDNYTTELSE OG MERVARDI

Rekreativt naturomrdde skacermer stgjen og fremhoever
udsigter.

Helhedsplan
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AFSAT FOR HELHEDSPLANEN
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FORTIDSMINDE
Gravhgje
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— Strandbeskyttelseslinje - - Strandbeskyttelseslinje
Beskyttet natur = Fortidsminder

B

o

Beskyttet natur

Arkitema - Geﬁon
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Vandveje og jordart

Aben land

Holbzek Fjord

Aben land

Udsigter og pejlemcerker

— Udsigtslinjer

NATURGRUNDLAGET

Forud for helhedsplanen er der udarbejdet et
landskabskatalog, hvor omrddets mange landskabelige
veerdier er kortlagt. Af landskabskataloget fremgdr det,

at selvom omrédet ligger meget toet pd fijorden er det
begraenset hvor meget udsigt der er til denne. Aligevel er

der mange storsldede udsigter og kig, ogsd til vandet enkelte
steder. Der er enkelte pejlemcerker, eller ‘landmarks’ i omr&det,
bl.a. markant og karakteristisk vegetation, som man oritererer
sig efter.

Der er flere beskyttede diger i omrddet, de fleste er jorddiger
med vegetation, enkelte steder fritlagte som smd& jordvolde/
forhgjninger. Der findes ogsd et enkelt beskyttet stendige i

den nord/vestlige del af omrddet. De beskyttede diger udger
en vigtig historie i det danske kulturlandskab. Den centralt
beliggende properitcergdrd Lille Frydendal, har en kulturhistorisk
veerdi som kan vcere interessant

Kilde: landskabsregistrering og -analyse_Helhedsplan Holbcek
Vest (1)
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AFSAT FOR HELHEDSPLANEN

Tuse Byvg
= Kalundborgvel

Infrastruktur og st@j
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Nye rekreative forbindelser etableres med koblinger
til det eksisterende rekreative netveerk i omrddet. Der
skabes en stiforbindelse p& tveers af jernbanen.

Jernbane
Der etableres et trinbraet mod det nye byomrdde

pd jernbanen.
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Bebyggelse

Ny bebyggelse i omrédet etableres med en skala,
der ligger sig naturligt op ad de eksisterende
boligomréder.

FORBINDELSER
VIA TRAFIK har foretaget en analyse af omrédets trafikforhold,

og undersggt, hvordan filslutningen til de filstedende veje
placeres. Resultaterne af analysen danner afscet for projektets
trafiklgsninger.

Det er iscer motorvejen og Omfartsvejen, som forventes at f& en
betydelig mertrafik som felge aof projektet.

Ankomstveije til Fjordbyen placeres, s& de er i rimelig afstand fra
de problematiske veje, broer og kryds.

Mod @st etableres et vigepligtskryds mod Kalundborgvej. Mod
nordvest giver et vigepligtskryds adgang fil omrdadet fra Tuse
Ladgevej, mens en rundkarsel

eller et signalanlceg giver adgang fil Fjordbyen mod sydvest.

Helhedsplan 11






VISION FOR BAREDYGTIG UDVIKLING

Tilgcengelighed for alle

&

Ncerhed til na’rur

Regnvandsopsamling Vn

~ W N“

Florden

L . Hijemmehgrende arter
Biodiversitet

Artsdiversitet

‘,0 .y

Forbindelser

Kollektiv trafik

Trafiksikkerhed Bceredygtig transport
Sundhed

Mgdesteder

Livskvalitet

Forskellige boformer og ejerformer

SEINPRE

‘..- ’ Fcellesskober

Bymcessig integrering

Vidensdeling og samarbejde

FJORDBYEN

Visionen for Fjordbyen er forankret i FN's Verdensmal for
bceredygtig udvikling.

Byudviklingen bidrager til flere verdensmal, eksempelvis
sundhed og trivsel, social mangfoldighed, klimatilpasning,
klimaforandringer, ansvarlig afledning af regnvand, eget
biodiversitet og biofaktor, beskyttet natur og rigt dyreliv,
artsmangfoldighed, arealressourcer, inddragelse og
tvcerfaglige samarbejder.

Fiordbyen skal vcere et eksempel pd, hvordan man kan
designe nye byer, med forudscetninger for et mere grgnt og
sundt hverdagsliv.

Der arbejdes med bceredygtighed i tre trin:

FJORDEN: Omrddet udvikles med fokus p& @get biodiversitet
med rig artsdiversitet og hjemmehgrende arter. Der skabes
synlig regnvandshé&ndtering og ncerheden fil naturen sikres.
FORBINDELSER: Omrddet udvikles med fokus pd tilgeengelighed

og trafiksikkerhed. Sundhed er et vigtigt fokus, stiforbindelser og
adgang fil natur. Det er afggrende at fremme udbredelse af

Helhedsplan 13



HOVEDGREB

FJORDEN

Udviklingen tager afscet i de eksisterende grenne
kvaliteter p& stedet.

Ncerheden til fjorden dyrkes, og Fjorden traekkes ind i
byomr&det.

Der skabes en ny, sammenhocengende gren struktur og
identitet pd& stedet. Fjordparken giver ncerhed til naturen
for alle.

Arkitema - Gq‘f‘lpn

FORBINDELSER
Der skabes let tilgaengelighed pd tvoers af omrddet for béde
hdrde og blgde trafikanter. Det nye byromrdde vil veere en
ny port fil Holbcek fra vest.

Stier til blgde trafikanter forbinder direkte fil Tuse, gennem
omr&det og med en forbindelse pd tveers af jernbanen.

FALLESSKABER

Det nye byomrdde opdeles i bydele, kvarterer og
klynger omkring stcerke fcellesskaber. Tilsammen skabes
en mangfoldighed af borformer, kvarterer og beboere.
Centralt i omrddet etableres en pladsdannelse som
Fjordbyens hjerterum.

Helhedsplan
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FJORDBYENS IDENTITET

Fjordbyen skal udvikles som en stedbunden bydel, der tager farve
efter ncerheden fil Fjorden og grundens scerlige karakteristika.
Fiordbyen skal p& den mé&de udvikles som en lokalt forankret bydel
frem for et generisk omrdde, der principielt kunne ligge hvor som helst.
Den nye bydel skal derfor tilpasses de unikke lokale omstcendigheder
pd grunden og i lokalomrddet. Det sker med forskellige greb:

TORVET VED FRYDENDAL GARD

- Et centralt samlingspunkt etableres ved Frydendal gdrd. Den gamle gard vil
fungere som identitetsskabende byggeri/landmark i omradet.

- Skolen og Frydendal Gérd vil fungere som veesentlige drivere p& Torvet.
Skolens beliggenhed pd Torvet vil gare det til et naturligt madested for
kvarterets borgere, et socialt knudepunkt. Torvet vil fungere som en dben
skolegdrd og indrettes til leg og ophold for kvarterets bam.

- De primcere ankomstveje vil dagligt lede borgere gennem Torvet, og
eksponere aktivitet og events for et starre antal forbipasserende. Dermed
skabes synlighed omkring samlende events som loppemarkeder, julefroesfest
og dimension mv.

Arkitema - Gefion

FJORDPARKEN SAMLER OG
FORSTARKER EKSISTERENDE TRAK | LANDSKABET

- Fjordparken tager afscet i de eksisterende, bevaringsveerdige
landskabselementer pd grunden: de gamle lce-hegn, lavninger, skovomr&der
og stendiger bevares i en samlet, grgn struktur.

- Den nye grantstruktur troekker Fjorden ind i omrddet og bliver et vaesentligt
identitetsskabende element i den nye bydel. Fjordparken skaber ncerhed

fil naturen for alle, og vil udgere et vaesentligt boscetningsparameter for
fremtidige filflyttere.

KVARTERSDANNELSE MED AFSAT | GRUNDENS
SARLIGE KARAKTERISTIKA

- Projektomré&det bar ikke udvikles som et stort ensartet omré&de, men som et
varieret byomrdde, der tilpasses de forskelligartede situationer i og omkring
omrddet. Projektomrddet inddeles i seks kvarterer med afscet i lokale
karakteristika: terrcenet, udsigter, beplantning mv.

- De seks identitetsstcerke kvarterdannelser rummer en variation i bade
arkitektur og byrum, og denne underdeling af projektomrddet styrker
variationen i bydelen.

Helhedsplan 16
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GRONNE FORBINDELSER, FJORDPARKEN OG KANTEN

Vadomrade

FJORDPARKEN GR@NT NETVARK
Eksisterende naturkvalitet sammenbindes og Mod Thuse Lagevej og Kalundborgvej etableres et
nyfortolkes i en 3 km lang og sammenhcengende, grentareal omkring en stgjvold. Volden skcermer
gren, bld, rekreativ og biodivers forbindelse, med Fjordbyen mod stgj, sammen med den hgjere
mangfoldige naturtyper og -rum med kulturhistoriske bebyggelse mod kanten. Volden udformes med
spor og udsigter il fjorden. Fjordparken lgber gennem landskabelig variation og rekreative programmer,
bykvartererne og giver ncerhed til naturen for alle. f.eks. udsigtsposter. Mellem den grenne kant og
Fijordparken etableres grenne kiler, der forbinder de
Fjordparken der samler og forstcerker eksisterende to grgnne strukturer.

tfroek med de her helt lige rcekker af loehegn og
diger, samt de mere rumlige skovbeplantninger.

Arkitema-.- Gefion Helhedsplan 18
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LANDSKABSIDENTITETER

essssssss
,fu’

Abent landskabsrum, engkarakter
P Tcet beplantning, skov
Grgn vold
Védomrdde
eeee Fksisterende lcehegn
®&* Eksisterende froeer
%* Nye troeer

Landsksabet i Fjordparken udvikles med afscet i eksisterende
beplantning, terrcen og védomrdder. Landskabet udvikles med
fokus p& at skabe varierede levesteder for flora og fauna samt
oplevelsesrigdom for beboere og besggende. Fjordparken
indrettes med sekvenser af forskelligeartede landskabsrum, fra
dbne engomrdder fil toet skov, som rum der skiftevis &bner sig
op og lukker sig omkring Fjordstien.

- Omkring udsigtskiler etableres &bne vidder med
engbeplantning og buske. Hermed sikres en fortsat visuel
forbindelse fil Fjorden.

- De eksisterende loehegn bevares som fritstdende,
rumskabende

“voegge”, uden konkurrende fra nyplantede trceer.
Omkring lcehegnene holdes landskabet derfor dbent med
engbeplanting og buske.

- Eksisterende skovomrdder bevares og udvides.

- Eksisterende v&domrdder bevares, og suppleres med flere.

Helhedsplan
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FJORDPARKENS SKALA

@stre Anlceg, Holboek
Areal: 17.500m2

Udsnit af Fjordparken Strandparken, Holboek

Fjordparken (inkl. grgn kant og kiler)
287.000m2

Areal: 60.000m2

Arkitema .- Gefion Helhedsplan 20



FJORDPARKENS ANVENDELSE

Naturstation,2

aturstatlon ( | formidling
. Ol‘mldllng \

Udsigtsplads "~

,/-’

Ud5|gts¥\ m
\

Spiselighed
\

Fijordparken indrettes med programmer, der indskriver sig i
den vilde natur. De nye programmer udger destinationer for
eksisterende og nye beboere samt lokale foreninger. Det bar
tilstrcebes, at bebyggede strukturer i Fjordparken udfgres i
naturlige materialer. Programmerne i Fjordparken organiseres,
s& der skabes rum for liv og aktivitet samt roligere zoner.

Helhedsplan
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REGNVANDSHANDTERING

Vand er et vigtigt element i omrddet og skal ogsd veere det i
fremtiden. Alf regnvand i omrédet ber i fremtiden enten nedsives,
forsinkes og/eller opsamles. Vandet kan bruges landskabeligt fil
at forskanne omrddet, forbedre naturomrdderne eller skabe nye
rekreative veerdier.

Bl cksisterende védomrade bevares
Mulighed for nye vaddomrdder i lavtliggende omrader
— Regnbede langs ankomstveje/Torv

Regnbede langs boligveje
| det nye boligomréde kan andelen af befcestet areal begreenses, og - - - Stremningsveje mellem bebyggelse og i Fjorparken

der kan anvendes permeable overflader pd fx parkeringsarealer. Der
kan arbejdes med aft forsinke regnvandet ved en rcekke kreative og
fremsynede

LAR-Igsninger fx grenne tage, regnvandsrender, nye sgomrdder mv.

Arkitema-.- Gefion Helhedsplan
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INFRASTRUKTUR - VEJE

Infrastrukturen indenfor omrddet har en overordnet stierneform,
med veje der alle fgrer ind fil hjertet ved torvet. Den primcere

trafik vil Igbe langs bygaden, der har hgjeste hierarki. Det er her,

der kan kgre kollektiv frafik og gaden forbinder til jernbanen og
et evt. kommende frinbreet.

Hierarkiet i vejsturkturen er med fil at give forskellige oplevelser
og gere det interessant at bevoege sig i omrdadet.

Fra fordelingsvejene leder de interne veje ud til
boligomréderne. Vejstrukturern er inspireret af gode eksempler
fra Holbcek, f.eks, Bakkekammens snoede forlgb, de bryder
skalaen ned og voekker nysgerrigheden.

Arkitema - Gq‘f‘lpn

= == = Bygaden
Boligveje

Helhedsplan
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INFRASTRUKTUR - STIER

Hele omrddet udvikles pd de blgde trafikanters proemisser.
Foruden fjordparkens hovedsti, er der mindre stier gennem
boligomrdder og grenne korridorer, der forbinder og skaber et
helt netvoerk af stier, der kobler sig pd eksisterende stier omkring
omradet. Den centrale Fjordsti er ca. 3 km lang.

En voesentlig stiforbindelse er den kommende sti, der forbinder
pd tveers af jernbanen ligesom at stinettet naturligt forbinder
kobler fil Tuse.

Forbinde
og koblin

se pd tveers af jernban
g til eksisterende stier

oooo

Fjordstien, min. 3m bred
@vrige rekreative stier
Fortove og cykelstier

National og regional rekreativ sti.

Kilde: Kommuneplan

Eksisterende sti

Helhedsplan
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CENTRALE BYFUNKTIONER
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Bl skole
B Daginstitution
B Dagligvarebutik

Det er afggrende, at serviceniveauet i den nye bydel kan fglge
med. Analyser fra Holboek Kommune viser, at der umiddelbart
skal placeres 1 ny folkeskole samt 2 daginstitutioner. Skolen
etableres ved det centrale bytorv, hvor den vil veere en vigtig
driver for bylivet.

Fremtidige daginstitutioner placeres mod Fjordparken mens
dagligvarebutikker skal sikres synlighed mod de starre veje.

Arkitema - (}e[i()ll Helhedsplan 26



VIEW MOD FJORDEN
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Et scerligt motiv i Holboek, er kontakten fil Fjorden fra de
mange smd ankomstveje i boligomrdderne. Dette motiv

skal viderefgres i Fjordbyen, og derfor skal en af de centrale
ankomstveje til Fjordbyen etableres i en vigtig udkigskile

mod Fjorden fra Kalundborgvej. Ved ankomst til omrdadet, vil
besggende og beboere dermed straks opleve forbindelsen til

vandet.

View mod Fjorden fra Vandvcerksvej

Helhedsplan
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NIVEAUER AF FALLESSKAB

NIVEAU O NIVEAU 1
FJORDBYEN BYDELENE
TORVET BYDELSKARAKTERER BASERET

PA LOKAL KONTEKST
ca. 400-600 boliger

Fcellesskaber er en af ngglerne til at skabe et attraktivt
byomrdde. Med Fjordbyen indskriver omr&det sig i den
eksisterende by og omrédet opdeles i bydele, kvarter og
klynger. Alt dette for at skabe mangfoldighed og identitet.

Der arbejdes med fcellesskab i et hierarki, der spoender fra hele
Fiordbyens fcellesskab pd& det centrale torv til de helt ncere
fcellesskaber mellem naboer i kantzonerne.

NIVEAU 2
KVARTERENE

KVARTERSPLADSER
ca. 100-200 boliger

NIVEAU 3
KLYNGEN

Dagligdagsbaserede

delefaciliterer som
feelleskgkken, veoerksted,

grejdepot og lign.

ca. 20-50 boliger

NIVEAU 4
NABOSKAB

Ankomstdcek med ophold
ca. 2-10 boliger

Helhedsplan 29



HOLBAKSKALA

Bebyggelsen i Holbcek vest udspringer ligeledes af en lcesning
af arkitektur og planlcegning i Holboek som helhed.

Holbcek by har en stor andel af villaer. Som det star beskrevet
i Holbcek Kommunes Boligstrategi fra 2020, s& skal der tages
udgangspunkt i de eksisterende kvaliteter, nér der udvikles,
men udviklingen skal pd samme tid supplere og inspireres af
Holbcek By. Der er behov for en hgjere andel af blandede
boligformer og et varieret udbud af boliger.

P& illustrationen er fremhoevet et par eksempler, som
ncoerveerende helhedsplan er inspireret af i skala, orientering,
programmering.

Bakkekammen
Magllestensparken Skrcenten | Bygmesterskolen Wegeners Have
Bispehgjen
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KVARTERET SKOVBYEN

Bebyggelse og byrum:

Kvarteret Skovbyen ligger i grundens gstlige del, mod et
eksisterende skovomrdde. Omrddet udvikles med afscet i
stedets nuvcerende identitet som “skovby” og skovomrddet
udvides. Trceer og beplantning slynger sig ind imellem klynger
af boliger og skaber varierende og spcendende uderum samt
et ncervcerende naturmilja.

Boligerne i Skovbyen ligger i klynger der varierer mellem 2 og

4 etager. Bebyggelsen ligger som staenger, der orienterer sig
mod et semi-privat foellesrum. Rummet indrettes som mgdested
mellem beboerne i klyngen med opholdsmuligheder, faciliteter
tilleg mv.

Parkering:
Parkering afvikles i lommer langs ankomstvejene.

Boligvej

Referencer: Hamrevann (Norge), Arkitema

y

Lt
r
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KVARTERET SOBYEN

Bebyggelse og byrum:

Omkring en starre eksisterende lavning etableres Sgbyen.

Den eksisterende landskabelige bld-grgnne karakter

dyrkes, og der etableres flere v&de omrdader i Fjordparken.
Omkring vddomrdderne etableres bebyggelse i brudte
U-former, der &bner sig mod de tilstedende landskabsrum.
Landskabsrummene er lysGbne og vade, og det eksisterende
stendige fremhoeves. | omrddet findes der flere udsigtskiler mod
Fjorden.

Bebyggelsen varierer mellem 1-4 etager, med hgjest
bebyggelse mod Tuse Lageve|.

Parkering:
Parkering afvikles som lommer langs ankomstveje samt p& egen
grund ved raekkehusene.

o

I Feellesskab 1
Naturkonta

)

Boligve,

Referencer: @verst:
Nederst: Nocerheden, Hedehusene.

Arkitema-.- Gefion Helhedsplan
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KVARTERET GARDBYEN

Bebyggelse og byrum:

Gardbyen ligger omkring den gamle properitcergérd Lille
Frydendal. Bebyggelsen er en fortolkning af gdrdmotivet og
ligger som brudte karré strukturer, adskilt af ankomstveje.
Gardbyens rekreative rum i Fjordparken er kendetegnet ved
lysdben beplantning og bevarede lce-hegn.

Skcermede semi-private gérdrum, som frodige faellesrum for
beboerne.

Bebyggelsen varierer mellem 1-4 etager, med hgjest
bebyggelse mod Tuse Lageve|.

Parkering:

Parkering afvikles som lommer langs ankomstveje samt p& egen

grund ved raekkehusene.

Samlingssted

Referencer: @verst: Trekroner, Vandkunsten. Nederst: SAGA,
Juul og Frost

Helhedsplan
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KVARTERET BAKKEBYEN

Bebyggelse og byrum:

Bakkebyen ligger i omrédets sydlige del, i et omrdde med fald i
terrcenet.

Bebyggelsen placeres som sammenhcengende bdnd, der
falger terrcenets bevoegelser. Karakteristisk for bebyggelsen i
Bakkebyen er fortandinger, der skaber en bevceget struktur og
nicher i de ncere opholdsarealer omkring boligerne. Imellem de
sammenhcengende bdnd af bebyggelsen er der rolige, granne
foellesrum. Nogle steder brydes strukturen af tveergdende
grenne kiler, der bestdr af de eksisterende lcehegn.

Bebyggelsen varierer mellem 1-4 etager og bestar af
etagebyggeri, rcekkehuse og fritiggende enfamiliehuse. Den
hgjeste bebyggelse danner “ryg” mod Kalundborgve;.

Parkering: Parkering afvikles langs ankomstvejene, i lommer
omkring etagebyggeri, og p& egen grund ved raekkehusene.

Arkitema - Gefion

GRoee

Referencer: @verst: Bjarred (Sverige), Arkitema
Nederst: Herstedlund

Helhedsplan
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KVARTERET HAVEBYEN

Havebyen ligger i omrddets nord-gstlige del, og grcenser op
mod det

eksisterende parcelhusomrdde. Bebyggelsens hgjde er lav, s&
der skabes en naturlig skalamaoessig overgang til naboomradet.
Bebyggelsen etableres som klynger omkring et fcellesrum. Her
greenser de private haver op til et feellesrum, et mgdested

der samler beboerne fra klyngen. Vejadgang etableres enten
p& ydersiden af klyngerne, eller pd indersiden som en del aof
feellesrummet.

Bebyggelse:
Fritiggende enfamiliehuse i ét plan og rcekkehuse i 1-2 etager.

Parkering:

Parkering afvikles ved enfamiliehusene pd egen grund. Ved
rcekkehusene afvikles parkering p& henholdsvis egen grund og i
lommer ved ankomstvejene.

Stm! private haver

oA
Referencer: Ringkabing K, Arkitema.

Helhedsplan
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KVARTERET FRUGTBYEN

Bebyggelse og byrum:

Kvarteret Frugtbyen ligger i omrddets syd-vestlige del. |

dette omréde er der fra Kalundborgvej i dag fine kig med
Fjorden, som skal bevares. Derfor etableres bebyggelsen her
som stcenger, der indrammer kig mod Fjorden. Strukturen er
kendetegnet ved langstrakte rum og bebyggelser, der falder
mod Fjorden.

Bebyggelsen varierer mellem 1-4 etager og bestar af
etagebyggeri, roekkehuse og fritiggende enfamiliehuse.

Parkering: Parkering afvikles langs ankomstvejene, i lommer

omkring etagebyggeri, og p& egen grund ved raekkehusene.

Arkitema - Gq“ﬁ‘on

Udsigtslinje

Fald i landskabet

[
il

Referencer: @verst: Sshusene, Arkitema. Nederst: Rgdovre,
Vandkunsten
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KVARTERET ENGBYEN

Bebyggelse og byrum:
Centralt i Engbyen etableres et trinbroet til Lokalbanen.

Bebyggelsen varierer mellem 1-4 etager og bestar af
etagebyggeri, racekkehuse og fritiggende enfamiliehuse.

Flydende grcenser mellem semi-private opholdsrum og grgnne
kiler.

Kendetegnende for Engbyen er blandt andet, at
ankomstvejene indrettes som samlende fcellesrum.

Abne grgnne arealer

Referencer: @verst: Veerlgse, Juul og Frost. Nederst: Trekroner,

Vandkunsten

Helhedsplan
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ETAPEPLAN

Etapeplanen skal sikre en robust udvikling af Fjordbyen.
Omré&det udvikles fra gst mod vest, s& byen fra start kobler sig
p& det eksisterende boligomréde. Det er vaesentligt, at det
centrale torv udvikles i etape 1, da stedet kan fungere som en
driver for byliv og fcellesskab fra farste spadestik.

Tilpasningen af etapeplanen skal ske i tcet samarbejde med
Holbcek Kommune.

* Et trinbreet med understettende adgangsforhold etableres sa
tidligt som muligt, nér lokalbanen vurderer, at der er det rette
passagergrundlag.

Ftape 1 - Abningstraekket Etape 2

Antal boliger: 1.470 stk Antal boliger: 560 stk
Boligareal: 132.000 m? Boligareal: 50.000 m?
+ +
Infrastruktur, Torvet Landskabeligt bearbejdet stgjvold

Skole 5.000 m? + daginstitution 1.500 m?
Daginstitution 1.500 m?, plejehjem 5.000 m?
Dagligvarebutik 1.200 m?

Etape 3

Antal boliger: 520 stk
Boligareal: 47.000 m?
+
Infrastruktur

Etape 4

Antal boliger: 650 stk
Boligareal: 58.000 m?
+
Infrastruktur

Helhedsplan
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AREALOVERSIGT

|De|omréde 1 Frugtbyen | 2 Bakkebyen| 3 Gardbyen 4 Sgbyen - Engbyen ves|7 Engbyen gs) Havebyen sy_ TOTAL
Grundareal 169.423 m® | 198.307 m? | 153.274 m? | 127.595 m? 98.258 m* | 117.550 m? | 116.730 m? 51.490 m? 65.999 m? 1.100.000 m?
Heraf Fjordpark og Gren Kant 24.102 m? 55.836 M? 44.699 m? 38.832 m? 40.267 m? 24.831 m? 30.847 m? 6.127 m? 21.544 m? 287.085 m®
Fordelingsveje m?2 m?2 m?2 m?2 m?2 m?2 m?2 m2 m?2 46.192 m®
Parcelhus

Total 5.920 m? 800 m? 0 m? 0 m? 0 m? 2.880 m? 2.400 m? 2.880 m? 2560 m? 17.440 m?
Antal boliger 37 stk 5 stk 0 stk 0 stk 0 stk 18 stk 15 stk 18 stk 16 stk 109 stk
Parkeringspladser 74 stk 10 stk 0 stk stk stk 36 stk 30 stk 36 stk 32 stk 218 stk
Raekkehus 1 plan

Total 5.400 m? 8.640 m? 4.080 m? 8.640 m? 0 m? 2.880 m? 4.080 m? 4.680 m? 1.800 m? 40.200 m?
Antal boliger 64 stk 102 stk 48 stk 102 stk 0 stk 34 stk 48 stk 55 stk 21 stk 473 stk
Parkeringspladser 95 stk 152 stk 72 stk 152 stk 0 stk 51 stk 72 stk 83 stk 32 stk 709 stk
Raekkehus 2 plan

Fodaftryk 10.500 m? 7.200 m? 6.780 m? 3.900 m? 0 m? 2.760 m? 2.340 m? 1.320 m? 2520 m? m?
Total 21.000 m? 14.400 m? 13.560 m? 7.800 m? 0 m? 5.520 m? 4.680 m? 2.640 m? 5.040 m? 74.640 m?
Antal boliger 175|stk 120|stk 113 stk 65 stk 0 stk 46 stk 39 stk 22 stk 42 stk 622 stk
Parkeringspladser 263 stk 180 stk 170 stk 98 stk 0 stk 69 stk 59 stk 33 stk 63 stk 933 stk
Raekkehus 3 plan

Fodaftryk 0 m? 0 m? 650 m? 0 m? 0 m? 750 m? 0 m? 0 m? 0 m? m?
Total 0 m? 0 m? 1.950 m? 0 m? 0 m? 2.250 m? 0 m? 0 m? 0 m? 4.200 m?
Antal boliger stk stk 13 stk stk 0 stk 15 stk stk 0 stk 0 stk 28 stk
Parkeringspladser 0 stk 0 stk 20 stk 0 stk 0 stk 23 stk 0 stk 0 stk 0 stk 42 stk
Etagebebyggelse

Fodaftryk 1.383 m? 2576 m? 3.405 m? 540 m? 1.109 m? 1.628 m? 2.422 m? 0 m? 0 m? 13.063 m?
Antal etager 2 2 2 2 2 2 2 2 2

Fodaftryk 640 m? 3.643 m? 4.904 m? 2.820 m? 4.462 m? 1.385 m? 1.475 m? 0 m? 0 m? 19.329 m?
Antal etager 3 3 3 3 3 3 3 3 3

Fodaftryk 278 m? 6.103 m? 2.939 m? 1.817 m? 4.180 m? 390 m? 482 m? 0 m? 0 m? 16.189 m?
Antal etager 4 4 4 4 4 4 4 4 4

Total 5.798 m? 40.493 m? 33.278 m? 16.808 m? 32.324 m? 8.971 m? 11.197 m? 0 m? 0 m? 148.869 m?
Antal boliger 77 stk 540 stk 444 stk 224 stk 431 stk 120 stk 149 stk 0 stk 0 stk 1.985 stk
Parkeringspladser 77 stk 540 stk 444 stk 224 stk 431 stk 120 stk 149 stk 0 stk 0 stk 1.985 stk
Total boligareal 38.118 m? 64.333 m? 52.868 m? 33.248 m? 32.324 m? 22,501 m? 22.357 m? 10.200 m? 9.400 m? 285.349 m®
Antal boliger total 353 stk 767 stk 618 stk 391 stk 431 stk 232 stk 251 stk 95 stk 79 stk 3.217 stk
Total parkeringsareal 17.819 m? 30.883 m? 24.665 m* 16.593 m? 15.085 m? 10.428 m? 10.843 m? 5.306 m? 4.437 m? 136.057 m?2
Parkeringspladser total 509 stk 882 stk 705 stk 474 stk 431 stk 298 stk 310 stk 152 stk 127 stk 3.887 stk
Daginstitution 1.500 m? 1.500 m? 3.000 m?
@vrig funktioner 5.000 m? 1.200 m? 5.000 m? 11.200 m?
Eksisterende bebyggelse 563 m2 1.066 m2 1.629 m?2
Fodaftryk total 26.184 m2 33.962 m2 26.090 m2 17.717 m? 9.751 m? 19.173 m? 13.199 m? 8.880 m? 6.880 m? 161.836 m?2
Bebygget areal total 40.181 m* 69.333 m” 55.134 m’ 33.248 m* 32.324 m* 29.001 m* 22.357 m* 10.200 m? 9.400 m? 301.178 m°
Bebyggelsesprocent 23,7 % 35,0 % 36,0 % 26,1 % 32,9 % 24,7 % 19,2 % 19,8 % 14,2 % 27 %
Total grenne arealer 755.915 m?
| Gren-procent 69 %

Arkitema - (’,}("‘fl‘(')n

Arealskema status 91 07
2022 - HELE OMRADET
Forudsaetninger

Parcel

Raekkehus 1 plan
Raekkehus 2 plan
Raekkehus 3 plan
Lejlighed

Parkeringsarealer
Aben/lav per bolig

Teet/lav per bolig
Etagebolig per bolig
Dagligvarebutik per 25m?
Institution/erhverv per 50m?

Grundareal per p.plads - inkl.

mangvreareal + adgangsvej
(upreecist)

160 m?
85 m?
120 m?
150 m?
75 m?

2,0 stk
1,5 stk
1,0 stk
1,0 stk
1,0 stk

35 mz2

60 m2
50 m?
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Antal etager

FRUGTBYEN

Etapeplanen skal sikrer en robust udvikling af Fjordbyen. Omradet

2 udvikles fra @st mod vest, sd byen fra start kobler sig pa det

eksisterende boligomrade. Det er vaesentligt, at det centrale torv
3 . udvikles i fase 01, da stedet kan fungere som en driver for byliv
4 . og feellesskab fra ferste spadestik.
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