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Baggrund:

Ideen bag idekataloget:

Holbaek kommune har pabegyndt arbejdet med en helhedsplan for et nyt
udviklingsomrade i Holbaek Vest.

Helhedsplanen skal give et overblik over omradet og satte en falles ret-
ning for den fremtidige udvikling. Med planen vil vi gerne skabe det bedste
udgangspunkt for, at der kan udvikles en bydel med en bymaessig karakter,
som ogsa har god plads til de grenne og rekreative elementer. En bydel
med sin egen identitet, et samlet saet visioner — og en baeredygtig tilgang til
den kommende udvikling.

Som en del af borgerinddragelsen omkring helhedsplanen er der lavet en
idefase, hvor Holbaek Kommune har inviteret naboere, grundejere, lokalfo-
ra, ejendomsmaeglere og andre interessenter til at komme med input til
planleegningen fgr der tegnes nogen streger pa projektet.

De indkomne bidrag samles til et idekatalog, der kan indga i arbejdet med
helhedsplanen. Her undersgges det ogsa, hvilke tendenser, der ses pa tveers
af de indkomne ideer.

Idekataloget bringes desuden med videre, nar der senere skal udformes
kommune- og lokalplanlaegning for arealet.

For at hjelpe tankerne pa vej og seette en ramme for idefasen er der udar-
bejdet et spgrgeskema med 6 temaer, der hver har tilhgrende hjzlpespagrg-
smal og stikord:

TEMA 1- BOFORMER:
Hvordan skal vi bo?
En stor del af omradet skal udlaegges til boliger,
men hvilke typer af boliger skal i spil? Hvem bor i dem?

TEMA 2 - ANDRE FUNKTIONER:
Hvilke funktioner skal vi have udover boliger?
En stor del af arealet skal udlaegges til boliger, men hvilke andre funktioner
kunne indtaenkes i omradet? Stikord: Institution, kultur, erhverv mm.

TEMA 3 - FALLESSKAB:
Hvor skal vi mgdes?
Hvordan skabes de bedste forudszetninger
for naboskab og faellesskab i omradet?

TEMA 4 - DET GR@ONNE:
Hvilke rekreative muligheder vil vi have?

Der er allerede mange grgnne og landskabsmaessige kvaliteter i omradet
bl.a. i form af mindre skov, l2hegn, udsigt over landskabet, terraen.
Hvordan bygger vi videre pa det, der findes i dag?

Hvordan skal grgnne elementer inddrages i udformningen af omradet?

TEMA 5 - BYGGERI OG BAREDYGTIGHED:
Hvordan ggr vi den nye bydel mere baeredygtig?
Hvilke tiltag, materialer og ressourcer skal indtaenkes?

TEMA 6 — FORBINDELSER:
Hvordan skal vi beveege os rundt?
Stikord: Forbindelse til fjorden, forbindelse til Tuse/Holbzaek,
smaforbindelser, stier, motorvej og jernbane. Plads til cykler og gaende.
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Baggrund:

Ophaeng til Planstrategi 2019
Arealet indgar ogsa i Holbaek Kommunes Planstrategi fra 2019,

hvor det specifikt beskrives at:

”Inden naeste etape af planlaegning og udstykning af Rishgjgaard-omrddet
skal kommunalbestyrelsen godkende en helhedsplan, der blandt andet sikrer:

- landskabskiler mod kystlandskabet
- offentlighedens mulighed for rekreativ anvendelse af omradet

-overordnede trafikhensyn
- den overordnede bebyggelsesstruktur.”

Om arealet
Omradet udggr samlet ca. 1 km2 og er placeret mellem Tuse og Allerup - vest

for Holbaek By. Teet pa fjorden og teet pa Holbaek motorvejen. Omradet er ejet

af en raekke private grundejere og benyttes i dag primeert til landbrugsformal. Fjorden

Tuse Légeve_aj 4

Der har gennem laengere tid veaeret forskellige gnsker om at udvikle arealerne o
vest for Holbaek By — mellem Nykgbingvej og Kalundborgvej. Da arealet er ’"g@. |
placeret i kystnaerhedszonen og ligger udenfor den eksisterende afgraensning j A

af Holbaek By geelder der seerlige regler for byudvikling. Nyt

Udviklingsomrade
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Erhvervsstyrelsen vedtog i september 2019 et landsplandirektiv, hvor area-
let pa opfordring fra Holbaek Kommune blev udlagt som udviklingsomrade.
Udviklingsomrader er omrader i kystnaerhedszonen, hvor kommunerne far
stgrre adgang til at planlaegge for udvikling af byer og landsbyer og for anlaeg

i landzone.
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Baggrund:

Proces og indkomne bemaerkninger

Holbaek Kommune har modtaget 24 besvarelser via mail og det elektroniske
spgrgeskema. Heriblandt en henvendelse fra Lokalforum Holbaek, der stiller
sporgsmal ved om der skal byudvikles pa arealet, samt en henvendelse fra
Museum Vestsjalland vedr. de arkaeologiske forhold i omradet.

Udover besvarelserne via mails og spgrgeskema, har der i tilknytning til an-
nonceringen af idefasens opstart ogsa veeret en trad med kommentarer pa
facebook. Der kom 82 kommentarer pa traden og synspunkterne derfra er sa
vidt muligt flettet med ind i idekataloget.

Idekataloget behandler og besvarer ikke de enkelte kommentarer og input
hver for sig. Hensigten med udarbejdelsen af kataloget er at finde faellestraek
og tendenser i de indkomne bidrag. | idekataloget er der saledes heller ikke

taget stilling til, hvorvidt de indkomne forslag er teknisk, miljg-, eller lovmaes-
sige mulige at udfgre.

24 bidrag via spgrgeskema og mail
82 kommentarer pa Facebook

Dialog med udviklere/grundejere
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HJZALP OS MED IDEER TIL
EN NY BYDEL | HOLBAK VEST

Holbaek Kommune har pabegyndt udarbejdelsen af en helhedsplan for et omrade pa ca. 1 km2, placeret mellem
Tuse og Allerup, vest for Holbaek by. Nordgst for omradet ligger Holbaek Fjord, og mod sydvest afgraenses omradet
af Holbaek motorvejen og Kalundborgvej. Omradet er ejet af en raekke private grundejere og bestar i dag af fa
storre landbrugsejendomme, samt enkelte spredte boliger og erhvervsejendomme.

Helhedsplanen skal give et overblik over omradet og satte en falles retning for den fremtidige udvikling.
Med planen vil vi gerne skabe det bedste udgangspunkt for, at der kan udvikles en bydel med en bymaessig
karakter, som ogsa har god plads til de grenne og rekreative elementer. En bydel med sin egen identitet, et samlet

saet visioner - og en beaeredygtig tilgang til den kommende udvikling.

Vi ved at der primaert skal placeres boliger i omradet...

men vi har brug for din hjaelp og dine ideer!
Hvad skal det veere for et sted? Hvordan skal man medes i omradet? Hvilke funktioner kan indtaenkes udover bol-

iger? Hvilke boligtyper skal placeres? Kender du et andet velfungerende sted, som kan give inspiration til planen?
Idefasen foregar via Holbaek Kommunes planportal. Pa: planer.holbaek.dk/helhedsplan

Her finder du mere information om omradet og processen omkring helhedsplanen. Du finder ogsa en onlineformular
med 6 hjalpesporgsmal til at seette ideerne i gang. Der er desuden mulighed for at vedhzefte et billede, en tegn-
ing eller andet for at formidle din ide. De indkomne bidrag samles til et idekatalog, som vil indga i arbejdet med
helhedsplanen.

“"\\ AN

Send dit bidrag til os senest” /’/

d. 14. august 2020 # /
//

Tak fordi du vil bidrage

til en god helhedsplan!

=~ @ )
Nyt Udviklingsomréde

Ga ind pa: ;
planer.holbaek.dk/helhedsplan

Helhedsplan for:

Enny F
bydel Kom med

Hol
@gj Kgrr?r%zll(ne

Kontakt: Malene H. Pedersen, Plan og Byg // 72 36 30 65 // malpe@holb.dk - hvis du har spergsmal.

din ide!




Tema 1 - Boformer:

Hvordan skal vi bo? En stor del af omradet skal udlaegges til boliger, men hvilke typer af boliger skal i spil? Hvem bor i dem?

Seerligt ét gnske gar igen under temaet boformer. Nemlig at der gnskes
planlaegning for et bredt udvalg og stor diversitet. Bade i boligtypen,
men ogsa i beboersammensatningen. En blanding af parcelhuse, reek-
kehuse, klyngehuse. Diversitet i ejerformen: eje, leje, andel og alment.
Bade noget til de unge, til bgrnefamilierne og til de &ldre. Man kan
dog ikke planleegge for ejerformen, men ved at give mulighed for en
variation af boligtyper, kan man maske pavirke udviklingen i omradet.

Flere efterspgrger alternative boformer. Tiny houses, mikroliving,
pkolandsby, easy domes, og generelt et sted med mulighed for alter-
nativt byggeri. Herunder ogsa store parceller med store grunde til Fx
hobby landbrug.

Forskellige former for bofzellesskaber til alle aldre. Saerligt senior-
bofzelleskaber naevnes flere gange.

Det er vigtigt med grgnne omrader, vand og biodiversitet. Omradets
placeringen tzet ved vandet og midt i naturen bgr fa indflydelse pa bol-
igernes udseende og udformning. Man skal derudover sikre udsigten
til fjorden, hvor det er muligt.

Der er uenighed om hvorvidt det kommende omrade skal fortszette
den stil og indretning, som der er lagt an til i lokalplan 2.73 — ved
Fjorddraget, eller om det nye omrade skal veere noget helt andet. Der
bade gnske om stor ensartethed og stor diversitet. Der er gnsker om
forskellighed, hgj kvalitet og sjeel i byggeriet.

Et bredt udvalg af ejerboliger, der kan vaere parcelhuse, reekkehuse, klyngehuse
seniorbofzllesskab.

Lav omradet som det der allerede er beskrevet i lokalplan 2.73. Isaer skal der vaere fokus
pa lydisolering op mod Kalundborgvej/Tuse Lagevej i form a lidt hgjere byggeri.

Raekkehuse og parcelhus, unge mennesker til kernefamilie.

Mod Kalundborgvej 1. sals reekkehuse (som Kirsebardraget). Ellers 1 plans raekkehuse
og 1 plans huse (ikke toplanshuse) Jeg gnsker et omrade med lav bebyggelse med sorte
tage. 1 feelleshus med veludstyret kgkken mm til alle beboer i omradet.

Der kunne veere godt med bade almenboliger, parcel huse og andelsboliger. De
almenboliger, kunne godt vaere etagebygninger. Her vil jeg forsla, at man i lokalplanen
sikre sig at nogen af disse er ikke ryger boliger eller allergivenlige boliger. | og med
holbzak er en pendlerkommune, ville det vaere rart at man i kommunen ogsa sikre sig,
at hver bolig om det er et etagebyggeriet eller ej har tilknyttet en fast Parkeringsplads.
Derudover til Holbaek kommen og folketinget, gerne have at vi sorter vores affald.
Derfor bgr bygherre af almene etagebyggeri, vaere forpligtet, til at sgrger for at der i
lejlighederne er mulighed for at sortere alle typer af aftale, som det forventes at der skal
sorteret. Der er ikke plads i et kgkkenvask skab til at sortere 6 eller 10 forskellige typer
affald.

Der skal vaere forskellige boligtyper ejer, leje og andelsboliger, endda maske ogsa aldre
og studie boliger for at skabe diversitet blandt beboerne.

Fortsaettelse af koncepterne i omradet med en kombination af raekkehuse og parcelhuse.
Husk store grgnne omrader med regnvandsbassiner. Vi mangler fuglelivi omrader! Tiny
living! https://www.coodo.com/

Bofaellesskaber som andelsboliger, se www.faelleden.dk - det er fremtidens boligform,
bade for unge og =ldre.

Gerne udelukkende 1 plans villahuse, samt evt. reekkehuse ogsa i 1 plan. 1% plan og 2
plans huse skeemmer lidt udseende og udsigt for de gvrige huse i omradet. Beboere
kunne vaere bgrnefamilier og seniorer.

Parcelhuse til bgrnefamilier.

HELHEDSPLAN - IDEKATALOG



Ejendom Kalundborg 218 Matr.nr.22m Tuseby, taenkes udstykket til teet/lav bebyggelse
reekkehuse, pa et grundareal svarende til 7090 m2. Grunden bestar af et tidlige cafeteria.
Cafeteriaet er ikke i drift og mulig udlejning ses ikke til stede, derfor tilteenkes cafeteriaet
som nedrevet og omlagt til beboelse. Yngre bgrnefamilier, med mulighed for god
folkeskole i Tuse/b@rnepasning i nseromradet. Rekkehuse som nyere bebyggelse pa
Kirsebaerdraget.

Hvis man absolut skal bygge boliger pa Tuse Lagevejs jorde, kan jeg kun foresla en
seniorlandsby som den i Tjebberup. Den vil sa veere tilpas placeret i god afstand fra et
evt. kommende parcelhuskvarter, hvad det sa indebaerer af stgj og trafik.

Der mangler ejendomme med storparceller i Holbaek fx som i Hagested hvor nogle
grunde er pa 5.000 kvm. Disse kunne evt. ligge naermest jernbanen, sa det pludselig blev
attraktivt. Tillige mangler der utrolig mange 1-plans raekkehuse i Holbaek. Det var ogsa
muligt at opfgre noget seniorfeellesskab som i Tjebberup.

Omrader ligger med smuk natur og udsigt til vandet. Det er jo det sidste natur og mark
omrade sa teet pa Holbaek centrum og Tuse by. Sa det ville jo veere en katastrofe at det
hele bare bliver bygget til i sammen nybyggerstil der ellers er anvendt i kommunen.
Forskellighed med respekt for naturen! Fa nu lavet nogle ordentlige ldreboliger med
moderne faciliteter, faelleshus mm.

Omradet bgr udlaegges til boliger i forskellige stgrrelser omradebestemt i grupper
mix, saledes nogle omrader appellerer til bgrnefamilier andre seniorer og seniorer-
bofaellesskaber mf. Omradet Holbaek vest med trinbraendt ved bane vil hgjne omradet
samt appellerer Odsherred borgere mf der gnsker at flytte til Holbaek

Blandet befolkning. Boliger til unge familier. Mindre aeldrevenlig bolig med egen lille
have/gardhave og adgang til faellesfaciliteter.

Omradet er unikt - teet ved vandet og midt i naturen. Her skulle helst slet ikke bygges.
Det sker uden hensyn til dyreliv og aestetik. Men skal der bygges, skal her ikke bare
kastes 800 identiske parcelhuse ned. Hvis man tager turen fra Holbaek til Tuse ad
Kalundborgvejen sa er alle husene forskellige og har alle sine seerkender. Indtil man
kommer til den lange raekke af ens og grimme kasser der er bygget til i de sidste par ar.
Forskellighed, hgjkvalitet og sjeel kan godt opnas i nyt byggeri. Desuden skal udstykkes
stgrre matrikler (1500-2500 m2) for sikre rammer for biodiversitet og Igbestier for
omradets rige dyreliv.

I Holland er der f.eks. ved udlagte omrader taet pa natur sggt opretholdt det oprindelige
seerkende - f.eks. hvor der bygges teet ved vand traekkes vandet ind teet ved den ny
bebyggelse i form a kanaler. Desuden kan der hgjst bygges 3 identiske huse i klynger
hvilket giver en rigtig speendende atmosfaere hvor man er spaendt hver gang man drejer
om et hjgrne (se 2 billeder fra Sneek i Holland - udstykning fra mark i perioden 2000-
2010. Det var bar mark - kanalerne er trukket fra sgen ifm. udstykning.
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Lav, for alt i verden ikke flere kgnslgse villakvarterer. Dem er sa rigeligt af, som vi kan
bruge eftertiden pa at greemmes over.

Kig i stedet efter at abne omraderne op. Indbyd til feelleskab. Organiser feelleskabet og
skab luft til andehuller og frirum. Lad naturen komme helt ind mellem beboerne og lad
veere med at tamme den. Kig pa helhedsplanen sa ovenstaende kommer til faelles udtryk
over et omrade der vil give plads til forskellige boformer og lad der vaere plads til bade
mikroliving og storfamilier.

Feelleskaber (og specielt bofaellesskaber) er der generelt for lidt af og attraktive
lejeboliger der ikke smager af almennyttige og praktiske hensyn er en mangelvare.

Nogle helt billige boliger til de unge

Drgmmen er en storparcel pa over 1500 kvm og en vold mod banen sa den ikke hgres og
Aller vigtigst er trinbraet sa bgrn og unge kan komme nemt til Holbaek i skole

Det kan blive en rigtig speendende bydel. Og fedt hvis det kommer sa taet pa Tuse at
deres indbyggere kan blive medregnet i Holbaeks officielle indbyggertal.

hvis Tuse bygges sammen med Holbaek by, vil det pavirke natur og infrastruktur, sa det er
jeg sikker pa, vi vil maerke. (negativt)

Er der ikke allerede bygget en hel del ? Eje og leje boliger. Senior boliger/faellesskab
Aktivitetshus.
Bliver det andel, ejer, eller leje haber pa leje, (billig) leje til os pensionister

Lad dog det smukke omrade veere som det er.....hvorfor skal der bygges, bygges og
bygges?? Folk har alligevel ikke rad til at bo de steder der bygges. (5 likes)

ikke alle har rad/mulighed for at kgbe...enddog leje til super hgje priser. Selvfglgelig

skal byen vokse...men hvorfor lige dér? Der er allerede bygget meget i den ende....ikke
idyllisk. Men det er bare min mening. Hellere fa nogle flere lejeboliger hvor alle kan vaere
med.

Selvfglgelig skal der bygges. Der skal bygges fornuftigt og grent i sddan et omrade. Byen
skal have lov at vokse. Det kan blive en skgn og idyllisk bydel. Vi bgr da gleede os over

at vi bor et sted hvor der er veekst og udvikling. Det modsatte ville vaere meget trist. Det
passer ikke nar du skriver at “folk” ikke har rad til at bo hvor der bygges. Vi kan jo se

at de byggegrunde der udbydes bliver solgt. Det samme bliver de boliger der opfgres.
Boligmarkedet i Holbaek har det endog rigtig godt. Danbolig Holbaek har de sidste tre ar
vaeret Danmarks bedst szelgende ejendomsmaegler.
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Derudover bygges der bade billige boliger og almene boliger (f.eks. Vglunden, Holbaek
Have og Ny Taastrupvej) sidelpbende med private boliger. | Holbaek er der noget for alle.

Det ene udelukker ikke det andet. Man kan sagtens lave et attraktivt omrade ved
Rishgjgard som kan tiltraekke nogle ressourcestaerke borgere og samtidig bygge nogle
gode, solide lejeboliger andre steder. Jeg er enig i at der bgr bygges flere lejeboliger. Som
du sikkert ved er der ca. 1.100 lejeboliger pa vej i Holbaek Have, som opfgres over de
naeste 10 ar. Der kommer 250-300 boliger pa den tidligere jernstgberigrund - en del af
dem lejeboliger. Der skal bygges pa Lundemarksvej 24 (tidl. Hotaco) - en del af det bliver
sma, billige ungdomsboliger. Der bygges pt. 57 almene boliger pa Ny Taastrupvej, 54
almene boliger pa Vglunden og 96 almene boliger pa Holbaek Have 11. Sa det er jo ikke
fordi der ikke bliver bygget lejeboliger...

@kolandsby a’la fri og fro i Egebjerg eller den lidt mere moderne model fra Lejre. Det i
Lejre er bare alt for dyrt selvfglgelig. Ikke en stor bygherre, men lad folk selv bestemme
hvordan deres klimavenlige boliger skal vaere.

Nye grunde (parcelhusgrunde)
Mulighed for at bygge easy domes

Nogle flere oldekoller som ogsa ligger i et prisleje, hvor almindelige mennesker med
middelklasse indkomst kan vaere med

Det var min drgm at bygge men fik ikke lov af min bedre halvdel. Maske andre kunne
synes det ville veere fedt. Huset skal dreje pa en platform efter solen og derved
producere alt det energi som huset skal forbruge ( solceller )

Seniorboliger i et fornuftigt prislag

Bofaellesskaber som er i en prisklasse sa enlige med bgrn kan vaere med.

“Kig i stedet efter at abne omrdderne op. Indbyd til
faelleskab. Organiser faelleskabet og skab luft til dn-
dehuller og frirum. Lad naturen komme helt ind mel-
lem beboerne og lad vare med at tamme den. Kig
pa helhedsplanen sd ovenstaende kommer til faelles
udtryk over et omrdde der vil give plads til forskellige
boformer og lad der vaere plads til bade mikroliving
og storfamilier.”




Tema 2 - Andre funktioner:

Hvilke funktioner skal vi have udover boliger?

En stor del af arealet skal udlaegges til boliger, men hvilke andre funktioner kunne indtaenkes i omradet? Stikord: Institution, kultur, erhverv mm.

e Der er gnsker om lokale m@gdesteder bade indendgrs og udendgrs.
Flere gnsker et Feelleshus eller et beboerhus for omradet. @nskerne
til huset rummer blandt andet et sted man kan leje til fest og arrange-
menter, sa man kan ngjes med en mindre bolig. Der er ogsa gnske om
lokaler, der kan rumme mindre kulturbegivenheder og evt. restaurant-
tilbud.

e Grgnne omrader med legepladser malrettet forskellige aldersgrupper.
Amfiteater, shelters, skibakke. Udendgrs traeningsfaciliteter. Endda en
BMX-bane.

e Besvarelserne peger ogsa pa vuggestue, bgrnehave og fritidsordning.
Der er derudover et gnske om skoletilbud i omradet eller en udvidelse
af Tuse Skole. Her ggres der saerligt opmaerksom pa at man skal Igse
trafiksituationen for de kommende skolebgrn, hvis man vaelger Igsnin-
gen i Tuse.

e Der er gnske om at sikre overordnet forsyning af omradet fra start
med dagligvarer, tankstation, el-ladestandere osv. Der er fokus pa vig-
tigheden af at fa etableret tilstraekkeligt med p-pladser til funktionerne
og ogsa gerne en pendlerparkering til fremmelse af offentlig trafik.

e Et par af besvarelserne laegger vaegt pa at man skal prioritere det
grgnne og ikke tillade erhverv i omradet. En enkelt kommentar pa
Facebook udtrykker bekymring for om det vil kunne pavirke han-
delslivet pa Ahlgade i en negativ retning.

Et feelles beboerhus. Grgnne omrader til feelles aktiviteter. Naturlegeplads evt.
indeholdende en skibakke, som skabes med overskudsjord fra byggerier. | tilknytning

til denne bakke, kunne der anlaegges et amfiteater, ligesom der kunne bygges sheltere.
Integreret daginstitution og skoletilbud. Da Odsherred banen gar teet pd omradet, vil det
vaere naerliggende at der etableres togstopsted med pendlerparkering. Det bgr etableres
i yderomradet af udstykningen, sa biltrafikken ikke belaster boligomradet.

Det anbefales at der etableres en mindre dagligvarerbutik i midten af det nye omrade
med gode tilkgrsels- og parkeringsmuligheder. Butikken bgr stgrrelsesmaessigt vaere
omtrent som Remal000 pa Kalundborgvej. Dette skyldes at den nuveerende Rema1000
ikke vil kunne bzere den ekstra trafik og maengde af folk. Det anbefales at der enten
anlaegges en ny skole i omradet eller at Tuse skole udvides. Tunnel eller bro over
rundkgrslen ved rute 155 (Ved Tuse) anbefales, da den ekstra trafik vil veere til stor fare
for skolebgrnene. Tilsvarende behov for vuggestue, bgrnehave og skolefritidsordninger
bgr ligeledes indtaenkes.

Enkelte dagligvarer butikker, institutioner i form af bgrnepasning

Et omrade med =ldreboliger med sma haver til hver bolig. Bgrneinstitution. Flere faelles
underjordiske affaldscontainere sa vi slipper for alle de grimme affaldscontainere vi
hver isaer har stdende, ogsa pa Fjordbakken! Ikke erhverv! P-omrader (en mangel pa
Fjordbakken).

3 gode legepladser, sa derfor legeredskaber for forskellige aldre.
Der skal vaere god plads til natur.
Pa billedede ses et skitseforslag til nyt boligomrade i Horsens. (billede mangler)

Feelleshus til hele Fjordbakken omradet. Endnu en legeplads. Bord baenkeszet. Stisystem
igennem grgnne arealer MED belysning.

Naturlegepladser - gerne med dyr. Udendgrs traening.
Www.faelleden.dk

Kulturtilbud af en art, men ingen specifikke forslag. Gerne mindre restaurant tilbud.

HELHEDSPLAN - IDEKATALOG
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Stor legeplads til bgrn. Udendgrs traeningsomrade.

Omradet pa Tuse Lagevejs jorde bgr udlaegges til et grgnt rekreativt omrade bl.a. fordi
stgjniveauet er for hgijt til nye boliger, ligeledes er grundvandsspejlet meget hgjt, sa i
vinterhalvaret er en del af omradet oversvgmmet eller sumpet. Iflg. kommunen skal
20-25% af hele udviklingsomradet udlaegges til gront omrade, sa hvis de involverede
store lodsejere var solidariske, kunne de efter en fordelingsnggle dele provenuet af det
samlede projekt. Hvis man beslutter at der skal bygges i dette omrade, skal man foretage
nye stgjmalinger, eftersom der max. er 200 meter til Tuse Lagevej samt Nykgbingvej/
jernbanen i dette omrade. Der forekommer konstante accelerationer i T-krydset ved

de to veje, sa de 64 db som Rambgll har malt sig frem til 1500 meter inde pa omradet,
holder ikke pa dette specifikke omrade.

Trist hvis dette fantastiske kystnaere omrade skal lukkes inde bag hgje stgjmure/volde,
blot for at please profitten.

Stor legeplads = maske Holbaeks stgrste. Der burde veaere en bro eller tunnel ved
jernbanen, sa man nemt kan komme til Fjordstien. Tillige mangler Holbaek by en BMX
bane med hop os - denne kunne ogsa ligge her - fx i udkanten mod motorvejen.

Ingen andre funktioner: blot boliger og den sidste rest natur.
Bgrnehave, Zldreboliger i en fornuftig stgrrelse, aktivitetshus for alle grupper.

Fzellesfaciliteter som fx. gaestehus, nyttehaver o. lign. Teet lav bebyggelse, gerne med
landsbykarakter, der giver plads til gréanne omrader med enge og beplantning. Gerne

afgreessede omrader (graesningslaug), sma lunde og andet mellem klynger af bebyggelse.

Vand bgr handteres pa overfladen. der bgr vaere enge, sger og vandlgb, og vandet
samles og ledes mod Holbaek Fjord. Naerheden til fjorden ggr dette muligt ved en
samlet planlagning for hele omradet. Muligheder for fysiske aktiviteter. Gature, lgb,
mountainbike og ridning, uden at det er i vejen for hinanden. Tidlig planlaegning vigtigt.

Det kunne vaere hyggeligt med et hus der kunne lejes til forskellige ting, nogle vil maske
holde loppemarked andre workshops osv. Et kulturhus

Ingen umiddelbart.

Det skal oplyses, at vi overordnet finder det yderst fornuftigt, at man gnsker at udvikler
denne del af Holbzek, der er velplaceret i forhold til det overordnede vejnet. Vi vil dog
forsla, at det allerede i den indledende fase overvejes, hvorledes man sikre forsyningen
af dagligvarebutikker, tankstationer, el-ladestandere etc. Saledes at det sikres at alle de
ca. 3.000 nye borgere i omradet hurtigt vil fa en hverdag, der er sa let og ubesveeret sa
mulig.

Man skal i den forbindelse overveje, om disse ting skal placeres i periferien af
udviklingsomradet eller maske lige uden dette. Baggrunden for betragtningen er, at man
dermed sikre, at disse vil kunne fungere forretningsmaessigt allerede inden hele omradet
er udviklet. Derved sikre mig, at omradet er velfungere allerede i forbindelse med de
fgrste beboere flytter ind i udviklingsomradet. Samtidig vil det bidrage til en hurtigere
udvikling af udviklingsomradet, fordi omradet allerede vil vaere opfattet som velforsynet
af de potentielt kommende beboere.

Bare der ikke kommer sa meget som en lemonadestand! Teenk hvad det vil ggre ved
Ahlgade.

HELHEDSPLAN - IDEKATALOG



Tema 3 - Feellesskab:
Hvor skal vi mgdes?
Hvordan skabes de bedste forudsaetninger for naboskab og faellesskab i omradet?

e Det vil veere oplagt at mgdes pa fellesarealerne, pa Naturlegeplads en, skole og
. daginstitution. Da omradet hgrer under Butterup/Tuse kirkesogn kunne der evt.
* Flere gnsker udendgrs mgdesteder pa feellesarealerne. Gerne med bygges et lille kirkekapel (i stil med det man finder ved motorveje i udlandet) Dette m&

legeplads, grillplads, og plads til boldspil. naturligvis ske i samspil med de kirkelige myndigheder.

. . e  Feellesomrade med grill, forsamlingshus
e Der er et stort gnske om Faelleshus/forsamlingshus. Bade som mgdest-

ed og noget man kan leje til privat brug. e Veludstyret faelleshus med et udenoms areal til brug for faelles aktiviteter Legeplads til
sma og stgrre bgrn.

» Et par stykker peger pa at man i stedet skal mgdes i Tuse pa de ek- e Omradet ved en af legepladserne, kunne man oprette et samlingssted, hvor det var
sisterende faciliteter der. muligt at grille, der var borde og baenke evt. en grill.
) ) e Det kunne veere at der i boligomradet er et faelleshus, hvor man kan mgdes til
* Der er mange spaendende gnsker til funktioner, der kan fremme feel- fzelles spisning osv. Det kunne ogsa vaere at have delebil ordning for at mindske Co2
lesskabet pa de grgnne arealer bl.a.: Skov, shelters, balplads, klatre- udledningen.

bane, produktionshaver, rekreativt brug af regnvand som Fx sger. e Wwwiaelleden.dk

e Det fremgar ogsa af besvarelserne at det er vigtigt at prioritere gode * Gode falles grgnne arealer, med legeplads til bgrn

stier til at komme omkring og god adgang til omradet. e | og pa de eksisterende faciliteter der forefindes i Tuse, her som gode sport og

idreetsfaciliteter.

e Grgnne omrader med fx s@, med baenke altsa parklignende. Legeplads. Gode asfalteret
stier mellem omradet.

e  Plant noget skov, lav nogle produktionshaver for de zldre og bgrn, bevar naturen
sd vores bgrn stadig har mulighed for at nyde Holbak natur. Lav forbindelse ned til
fjordstien og fjordomradet sa der er mulighed for at udnytte denne sti ind til Holbaek
samt den sti over til Tuse Naes.

e Ved at grupperer boligtyper (samme boligform i flere grupper saledes der er et mix i
omradet) Nogle boligformer haekke i skel max 1,5 m

e Feellesfaciliteter i sma feelleshuse. Faciliteter der ogsa kan ldnes/lejes i forbindelse med
familiebegivenheder mv. det ggr behovet for stgrre boliger mindre.
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Som beboer pa nykgbingvej, kunne det veere dejligt at fa bedre mulighed for at komme
til omradet, nu skal vi forbi krydset ved Kalundborgvej Det kunne ogsa veere dejligt med
flere muligheder for indkgb og bespisning.

Stgrre sammenhangende naturomrader i overenstemmelse med det oprindelige
omrade (kan sa ogsa indga som integreret del af fjordsti-systemet). Evt. med
naturlegepladser, klatrebane eller lignende. | naerhed af bebyggelse baner til boldspil/
sport udlagt til feelles anvendelse for alle i omradet. Vand draenes ikke underjordisk til
fiord men opsamles i dreensger i den laveste del af omradet og skaber omrader med
overfladevand og mulighed for shelterpladser, balpladser m.m. (kan ogsa aflaste Bognaes
skov en smule).

HELHEDSPLAN - IDEKATALOG

Tag beboerne i Tuse med pa rad. Hgr deres gnsker til et fremtidigt “band” til Holbaek

Grgnne kiler og lege/ude omrader mellem ‘boligvejene’, sa der kan spilles bold eller leges
omraderne i mellem.

Lav et feelles omrade med baenke og hgjbede - Her vil det veere muligt at mgdes
husstande i mellem til grillaftner eller Snemands-konkurrencer
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Tema 4 - Det grgnne:

Hvilke rekreative muligheder vil vi have?
Der er allerede mange grgnne og landskabsmaessige kvaliteter i omradet bl.a. i form af mindre skov, l&ehegn, udsigt over landskabet, terraen. Hvordan byg-
ger vi videre pa det, der findes i dag? Hvordan skal grgnne elementer inddrages i udformningen af omradet?

Det er vigtigt med god plads til det grgnne. Gode store sammenhan-
gende grgnne omrader. Omradet skal abne op mod fjorden frem for
mod Kalundborgve;.

Der er et gennemgaende gnske om et godt og udbygget stisystem til
bade gaende og cyklende. Stiforbindelsen til fjorden er vigtig for omra-
det. Der skal vaere gode muligheder for at ga en tur.

Det skal vaere let at udfolde sig fysisk i omradet og lave forskellige
udendgrs aktiviteter. Udover gode stiforbindelser navnes bl.a. : Skate-
bane, boldbaner, klatrepark, shelterplads, skolehaver, nyttehaver,
graesningslaug og hundeskov.

Der er gnske om skov af en ordentlig stgrrelse — bade eksisterende og
ny.

Det foreslaes at man tilfgjer omrader med beplantning, som kan
fremme den eksisterende naturvaerdi. Bibeholder stgrre treeer, der
giver charme og historie til omradet. For pa den made at skabe liv og
tiltreekke dyr. Der er et pnske om at man stiller krav om plads til biodi-
versitet og det vilde. Det bliver begrundet med, at vi skal passe de fa
bynaere naturomrader der er tilbage - da det ogsa giver veerdi.

Flere naevner ngdvendigheden af plads til regnvandshandtering pa
overfladen, sa vandet kan bruges rekreativt og der er godt styr pa det.
Der er forslag om et a-lgb rundt i omradet, mindre sg@er, draensger,
badesg osv.

Landskabsarkitekt bgr inddrages. Se gvrig beskrivelse. Omradet bgr have udbygget
stisystem, sa det er muligt at ga og cykle rundt i omradet. det bgr undersgges, om det er
muligt at etablere stisystem til fjorden.

Grgnne kiler bgr implementeres som ogsa beskrevet i lokalplan 2.73, dog med
trapezform med stgrste abning mod vandet og ikke som aendret i lokalplan 2.73 hvor
stgrste abning er mod Kalundborgve;j.

Parker, vandhuller, skov at ga tur i, mindre boldbaner.

Inde i lunden ved de hgje traeer kan etableres skatebane o. lign. Veletablerede grusstier
med beplantning og lys (en stor mangel pa Fjordbakken) Wegenersminde har et godt
koncept for udenoms arealer.

Det vil vaere at lave en analyse af hvilke planter og dyre arter som der findes i omradet pa
nuveerende tidspunkt, ud fra det sa tilfgje omrader med beplantning, som fremmer den
natur veerdi der i forvejen er der.

Husk store grgnne omrader med regnvandsbassiner. Vi mangler fuglelivi omradet!
Www.faelleden.dk

Hvis muligt ville det veere rart hvis man kunne bibeholde de stgrre/gamle traer i
omradet da de giver noget charme og historisk tilhgrsforhold til hele omradet.

Vi pataenker at viderefgre den nuvaerende stil fra Kirsebaerdraget.

Sa vidt muligt grgnne omrader som Faelleden eller med skov a la skovene omkring
Ladegdrdsstien. Der bliver feerre og faerre grgnne omrader omkring fjorden fra Holbaek
By og ind mod bunden af fjorden. Vi annoncerer til omverden/evt. ny tilflyttere, at
Holbak er teet pa fjord, skov, natur.... Men som der bygges nu og planlaegges nye bolig
arealer svinder disse efterhanden betragteligt ind. Veer rare og tage dette alvorligt med
ind i planer for omradet. Skov og grenne omrader er ogsa veerdifuldt!

Hvad med en bades@? samt algb i kvarteret? med udledning til fjorden. Alt regnvand
kunne ga direkte i badesgen.
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Det kunne jo vaere fedt at skabe et boligomrade som inddrager mere naturen, sa
omradet ikke bare kommer til at ligne alle de andre dgdssyge nybyg steder i kommunen:
Johannes Mark, Projekt Zblelunden, Risbjergaard/Rema omradet. Lav draensger som
skaber liv og tiltraekker dyr, plant mere skov! Der er allerede skov pa Nordskovvej 4, sa
det ville jo veere oplagt at udvide denne skov med og derved kunne tilboyde mulighed for
hundeskov samt shelterovernatning, klatrepark mm som der f.eks. findes pa Tusenaes.
En ordentlig stor stgrrelse skov som der ikke findes mere af i Holbaek kommune naer
byen. Udlaeg evt. noget af omradet til sma skolehaver sa vores skolebgrn kan lzere noget
om landbrug mm. Inddrag evt. ldrecenter sa de zldre kunne komme ud og tulle rundt
i nogle sma haver. Ikke kolonihaver men produktionshaver for bgrn og eeldre. Der er

en rideskole pa Nordskovvej 2, sa det ville jo vaere fedt med nogle ridestier i omradet.
En rideskole som ligger teet pa byen, Tuse og Holbak er jo hel unik og skal bevares da
den gir liv og glaede i omradet. Ridestierne kan naturligvis ogsa bruges af motionister
mm. Opret vildthegn mm. Det ville jo veere oplagt at lave husene i den sydlige ende af
omradet, ved Rema omradet og lave en ordentligt naturomrade ned mod Tuselagevej og
derved kan alle nyde den dejlige udsigt til fjorden og man kunne inddrage fjorden evt.
med en udvidelse ag & systemet. Et stort nyt naturomrade her ville jo veere ideel for Tuse
skole. Skolebgrnene pa Tuse skole har derved let adgang til et stort nyt naturomrade
som kan inddrages i undervisningen. Alle ungerne er jo treet af den arlige gatur til
Zbleplantagen i Tuse og v Mgllestensparker. Lav nu noget skov og bevar noget af det
sidste natur i Holbaek, sa teet pa centrum.

Leehegn topbeskaeres mod fjorden for at abne omradet mod Holbak Fjord og by, men
holdes lukket mod omfartsvejen og Tuse Lagevej grundet trafik.

Lav en sammenhangende afvandingsplan for omradet. Vandet bgr handteres pa
omradet/overfladen, muligvis med afledning til fjorden. Vand giver oplevelser og
naturlige skel mellem bebyggede omrader og omrader udlagt til natur. Afveksling, bade

i naturtyper og terraen er vigtigt. Udstykningen ligger teet ved fjorden. der bgr pa sigt
udvikles en “bynaer naturpark” pa engene mod fjorden og langs Tuse 3, med stisystemer,
der ogsa er forbundet med den nye udstykning.

Gerne afgraessede omrader (graesningslaug), sma lunde og andet mellem klynger af
bebyggelse. Vand bgr handteres pa overfladen. der bgr vaere enge, sger og vandlgb, og
vandet samles og ledes mod Holbak Fjord. Naerheden til fjorden ggr dette muligt ved
en samlet planlaegning for hele omradet. Muligheder for fysiske aktiviteter. Gature, Igb,
mountainbike og ridning, uden at det er i vejen for hinanden. Tidlig planlaegning vigtigt

Vi flyttede til holbaek for at nyde det grgnne - men vi har faktisk fortrudt at vi flyttede
hertil. Det grgnne er smukt at kigge pa, men vi er ved at blive vanvittige af skyderi fra
Gislinge jagtforening. Der er konstant skyderi mandag og onsdag fra 17-21 og Igrdag fra
930 til 16. S3 uanset hvor kgnt det hele er, sa burde i maske give kommende beboere
besked om denne stgj.

HELHEDSPLAN - IDEKATALOG

Hvis det unikke ved omradet (isaer naerhed til vandet) skal bevares, skal der ind
vand i omradets grgnne arealer. Grundvandet star meget hgjt i omradet - iseerid
laveste nordligvestlige del. Der kan med fordel laves draensger og andre omrader me
overfladevand i stedet for at dreene vandet ved underjordisk rgrfgring. Se eks. hvor
stor betydning det har pa nybyg @st for Megacentret hvor alle husene pludselig har
vandudsigt (foto herunder). | det omrade der bebygges kan ikke forventes at naturen
kan ses (hvor meget natur er der i det nybyggede omrade ved Rema’en?), men ved at
udbygningen holdes i den hgjest beliggende ende (den sydlige ende af arealet ud mod
kalundborgvej) sikres samtidig et udsyn over natur og fjord. Udbyggelse af vildthegn og
skovomrader (der er faktisk ikke mange i dag). Og sa er det vaesentligt for at fastholde
det oprindelige unikke isleet ved omradet at de grgnne arealer holdes i en forholdsvis

stor st@rrelse - altsa stgrre sammenhangende omrader og ikke enkelte grgnne klatter

Mulighed for nedskaering af buskads/krat pa banevoldene, sa fjordudsigten kan nydes fra
hele omradet, i stedet for at det hele gror til.

Bevar den vilde natur sa vidt muligt Lad der vaere plads og krav om biodiversitet og
bzeredygtighed.

Vedligehold vilde omrader til biodiversiteten, det vil ogsa ggre det mere attraktivt for
beboere og familier.
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Tema 5 - Byggeri og beaeredygtighed:

Hvordan ggr vi den nye bydel mere baeredygtig?
Hvilke tiltag, materialer og ressourcer skal indteenkes?

e Der er et klart pnske om at man er ambitigs med baeredygtigheden i
byggeri og materialer i omradet. De indkomne bemaerkninger spander
fra det overordnede om at huske, hvor vigtigt det er at fa taenkt
baerdygtighed med fra start - til helt konkrete forslag og tekniske I@s-
ninger:

e Stil krav til materialevalget. Byg efter cirkuleere principper, sa materi-
alerne kan genanvendes. Szt krav om, hvor mange procent af materi-

alerne der skal veere genbrugsmaterialer.

e Mulighed for affaldssortering og god plads til det pa bade friarealer og
i den enkelte bolig.

* Brug regnvandet rekreativt og som ressource. Lav der og sger rundt i
omradet. Byg ikke for taet, men sg@rg for plads til det grgnne.

e Giv mulighed for at benytte regnvand til toiletskyl.

e Se pa de klassiske langtidsholdbare byggematerialer som Fx tegl, hvor
baeredygtigheden er i levetiden.

e Tenk pd opvarmningen og husk initiativerne fra den strategiske ener-
giplan.

e Gor plads til solceller ved motorvejen med mulighed for afgraesning fra
geder imellem dem. Giv ogsa mulighed for solceller pa bygningerne.

Den nyeste viden om byggemetoder og materialer inddrages.

Regnvandsopsamling fra husene til lgb i omradet ud i sma sger — Se igen
Wegenersminde. lkke traehuse.

Holbaek kommen og folketinget, gerne have at vi sorter vores affald. Derfor bgr bygherre
af almene etagebyggeri, veere forpligtet, til at sgrger for at der i lejlighederne er
mulighed for at sortere alle typer af aftale, som det forventes at der skal sorteret. Der er
ikke plads i et kpkkenvask skab til at sortere 6 eller 10 forskellige typer affald.

Sgrger for at hvem end der bygger der, skal sgrger for at der i hver roligt, er gode
muligheder for at sortere affaldet. Sa alt ikke ‘bare’ ender i restaffald, fordi man ikke kan
fa plads til 6/10 skraldespande i sit kgkkenskab.

Det vil give rigtig god mening at hele omradet skal bygges efter cirkulaere principper,
hvor de byggematerialer som bliver brugt udnyttes mest muligt, og bliver anvendt
saledes at de kan genanvendes igen hvis boligerne skal fijernes. Der til sa bgr der taenkes
energi venlige varme og strgm. Benytte regnvand til toiletskyld, for at passe pa vores
drikkevand. Det med at bygge cirkulzert der er projekt i Lisbjerg naer Aarhus ved at skulle
igen, som skal vaere et demonstrationsprojekt for byggebranchen for at bygge cirkuleert.
Der en af malene at 90% af materialer som der bruges i byggeriet, kan genanvende uden

at de navneveerdig mister veerdi. (se billede pa naeste side)
Baeredygtige materialer — evt genbrugsmaterialer.
Mursten, tegl, solceller, varmepumper

Huse kgrer pa jordvarme/varmepumper (ingen fijernvarme). Praebyggede huse/
raekkehuse udstyres med solceller. Maske kan det skrives i lokalplan at man far installeret
solceller?

Mursten/tegl samt byggereglementet.

Haber at kommunen stiller krav til det arkitektoniske nu da man gdelaegge det fantastiske
vue man har til Tuse Naes, Hgrbygaard og Kirke m.m. De to etagers bebyggelser som
allerede er opfert (i folkemunde ” den brune containerby” er udseendemaessigt en
skandale for omradet.
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Det vil ligeledes veere en skamplet at placere industri i dette kystnaere omrade, som
Rambgll bl.a. foreslar i deres rapport. Der findes rigelig med uudnyttede industriomrader
i kommunen.

Det er vigtigt, at grundene er store, sa det ikke blive et totalt tilbygget areal. Tillige bgr
vaere brede veje og mange grgnne kiler.

Udlaeg arealer ved motorvej til solcellepaneler som giver strgm til omradet. Seet geder
ind pa disse omrader som afgraesser og skaber liv. Dette er jo blandt andet gjort ved den
store solcelle park ved motorvejen syd pa E45. Fakse, Slagelse og Frederiksund kommune
tilbyder dette. Lav naturhegn som sikre og skaber dyreliv og skeermer mod larm fra vejen.

Omradet skal have karakter af vaere en indbydende del af en provinsby

Gamle kendte materialer teglmursten primeert tegltage beeredygtigheden er levetiden pa
disse materialer.

Krav om anvendelse af genbrugsbyggematerialer vinder frem mange steder. omrader

i denne udstykning kunne godt lege med denne tanke, f.eks. 30% genbrugsmaterialer.
Der er efterhanden en del erfaringer hermed, bl.a. i Norge er man godt i gang med
dette koncept. Overskudsjord bgr i videst muligt omfang handteres pa omradet, f.eks.
til at skabe kuperet terreen med gode mountainbike stier. Varmeforsyning i omradet bgr
vaere kollektiv varmeforsyning. Mindre netveerk, f.eks. brinenet (se Holbaek Kommunes
forslag til strategisk energiplan). Netvaerk baseret pa stgrre varmepumper. Omradet bgr
indtaenkes i de planer der bliver beskrevet i Holbaek Kommunes strategiske energiplan.

Der er gode muligheder for at bygge baeredygtigt. Eks. kunne alle nye huse kgre pa
strgm som opvarmning (varmepumper m.m.). De nzerliggende arealer teet ved motorvej
der ikke kan bebygges grundet stgj, kunne udlaegges til solpaneler der kunne sikre
selvforsyning af grgn strgm til hele omradet.

Anvendelse af trae pa lodrette byggeflader (treefacader) og graes/t@rv som tagmateriale
ville give lokalt dyreliv gode muligheder (og veere aestetisk samtidig).

Endelig er det vigtigt for den samlede baeredygtighed at det rige fugle- og dyreliv har
mulighed for at blive i omradet. Det sikres ved stgrre matrikler, masser af vildtstier
(udvoksede - ikke 15 cm. “hgje” lehegn). Men ogsa ved at der bygges sa det nye byggeri
ikke pavirkes af trafikstgjen.

Et par andre kommentarer/ideer: Udbygning sker primaert i baeltet ved kalundborgvej
hvor nyt byggeri allerede er startet og hvor der er udsigt over hele omradet og fjorden.
| denne hgjeste ende af arealet er grundvandet ikke sa hgjtstaende som i den lave
ende (hvor grundvandspejl kun er ca. 50 cm under jordoverfladen). Det sikrer i gvrigt
vandforsyning. Beplantningen langs banelegemet udvides og sikrer ssmmen med

HELHEDSPLAN - IDEKATALOG

eksisterende vildthegn en anvendelig dyresti og base for fuglelivet. Desuden hjzlper
det til med stgjbegraensning fra banen. Den laveste del af omradet og den del med mest
forekommende naturlig beplantning (skov m.m.) anvendes til anlaeg af grenne arealer
iszer anlaeg af sger og fzelles pladser. Desuden er det nordvestlige hjgrne det omrade der
er mest stgjudsat. Draeningsvandlgb (overfladevand) med naturligt fald fra bebyggelsen i
syd til det nordvestlige, lavest beliggende hjgrne hvor der etables 2-3 sger. Herefter ledes
vandet (nu helt rent) via underjordisk drgn under banen og ud i fjorden (her er kortest
mulig afstand med naturligt fald til fjorden). Ved sgerne etableres eks shelterpladser,
teltpladser m.m. til feellesomrader. Desuden kunne mindre omrader med udsatte geder
og far til afgraesning sikre en naturlig atmosfzaere (som eksempelvis i Busene Have pa
Mgn).

Og sidst men ikke mindst, sa stil skarpe krav til
baeredygtigheden i omrddet. Lad det gennemsyre
tankegang og udfdrsel og lad Holbaek komme pa
landkortet over dem der tgr udfordre de globale
udfordringer i andet end hensigtserklaeringer og
visioner. Skab fremtiden og allierer jer med dem
der har det som hovedfokus og ikke har det som
deres 3. Prioritet.

Og sidst men ikke mindst, sa stil skarpe krav til baeredygtigheden i omradet. Lad det
gennemsyre tankegang og udfgrsel og lad Holbaek komme pa landkortet over dem der
ter udfordre de globale udfordringer i andet end hensigtserklaeringer og visioner. Skab
fremtiden og allierer jer med dem der har det som hovedfokus og ikke har det som deres

3. Prioritet. (14 likes)




Tema 6 - Forbindelser:

Hvordan skal vi bevaege os rundt?
Stikord: Forbindelse til fjorden, forbindelse til Tuse/Holbaek, smaforbindelser, stier, motorvej og jernbane. Plads til cykler og gaende.
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| de indkomne bemaerkninger er der iszer fokus pa at fa skabt gode
stiforbindelser rundt i omradet. Det skal vaere trygt at faerdes bade til
fods og pa cykel. Der er fokus pa sammenhangen internt i omradet,
men ogsa koblingen til Tuse er vigtig. Bérnene skal kunne cykle sikkert i
skole og der skal vreee gode muligheder for at ga en tur rundt i neerom-
radet.

Der er et gennemgaende gnske om en forbindelse under jernbanen
ved Nykgbingvej og over til bl.a. Fjordstien. For bade cyklende og
gaende.

Et andet klart gnske er et trinbraet pa Odsherredbanen. Der er lidt for-
skellige gnsker til placeringen. Her naevnes bade en placering centralt
lige overfor en mulig kobling til Fjordstien, samt en alternativ placering
teet ved Remal000 pa Kalundborgvej. Det naevnes flere gange at et
trinbraet kunne vaere med til at styrke brugen af den kollektive trafik
fra omradet. Der ogsa forslag om at fremme den kollektive trafik ved
hjzelp af el-busser fremfor tog.

Der er forskellige gnsker til trafikmaessige forbedringer. Flere naevner
udbygning af cykelsti og fortov langs Kalundborgvej. Her er ogsa forslag
om at byskiltet flyttes, sa hastigheden kan nedsaettes pa streekningen.
Der er gnske om at broen ved Springstrupvej udvides eller pa anden vis
gores mere trafiksikker.

Et par stykker gnsker derudover en cykelforbindelse til Sportsbyen.

Til- og frakgrselsveje bgr ngje tilpasses, sdledes at det giver en god sammenhzngende
infrastruktur, sa det giver tryghed for gdende, cyklende og bilkgrsel.

Omradet bgr haenge visuelt og funktionsmaessigt sammen med omradet i lokalplan 2.73
og der bgr etableres gode stisystemer sa man kan cykle og ga rundt i omradet uden at
skulle pa Kalundborgvej. Forslag til centralt stisystem findes i vedhzftede billede. Fra
dette vil der skulle ga et mindre stisystem ud i hele omradet. Der bgr laves selvstaendig
adgang til omradet fra Kalundborgvej/Tuse Lagevej og indkgrslen til de to omrader i
lokalplan 2.73 bgr ikke anvendes til det nye omrade, da trafikken allerede er stor. Der
bgr etableres et stisystem langs togskinnerne. Der bgr etableres minimum en bro/
tunnel over/under togskinnerne og nykgbingvej og fra denne skal der vaere adgang til en
udvidet sti ved Fjorden (Se vedhzftede billede). Ved en bro/tunnel bgr denne placeres
sa teet pa omradet beskrevet i lokalplan 2.73, da der her allerede mangler overgang over
skinnerne. Der bgr etableres dobbelt cykelsti pa det resterende stykke fra Kalundborgvej
til togovergangen ved Nykgbingvej, da overgangen i dag er farligt placeret. Hastigheden
pa Kalundborgvej bgr nedsaettes til 50 km/t eventuelt med en permanent fartfaelde.
Byskiltet bgr ogsa flyttes til rundkgrslen ved Tuse (Rute 155). Der bgr saettes belysning pa
hele Kalundborgvej, da det pt. er utroligt sveert at se cyklister om vinteren ved udkgrsel
fra lokalplan 2.73. Broen ved Springstrupvej bgr enten ensrettes sa man kun kan kgre ud
pa Kalundborgvej eller laves med lysregulering. Eller ogsa spaerres for biler. Det er pt. alt
for farligt og med den ekstra trafik bliver det kun endnu vaerre.

Jeg synes det er utrolig vigtigt at fa lavet broen stgrre mellem Allerup og ud til
Kalundborgvej. Den er meget farlig, da den er sa smal, jeg taenker mest pa blgde
trafikanter som gaet og cyklende og bgrn som skal i skole i Tuse, hvor omradet hgre til.
Desuden mangler der er lyskryds eller andet form for overgang nar de skal til skole. Jeg
haber | vil teenke ind i dette inden | begynder pa andre gode oh spaendene projekter som
dette. Til dette projekt synes jeg bestemt | skulle teenke ind i at veere “selvforsynende” i
forhold til vand. Det vil sige at regnvand samles op og genbruges i boligerne. Liggende er
set flere steder.

Stier i forbindelse med gature, muligheder i for at kommer over jernbanen.
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Sammenhangende stisystemer. Ude ved skellet ved traeerne etableres tunnel under o
vej og jernbane, lige ud til en eksisterende fjordsti. Herved kan alle faerdes, kgrestole,
barnevogne, bgrn pa cykler mm. (Et stort savn i dag). Nedlaeg jernbanen og indszet el-
busser.

Sgrger for at der etableres godt vej forhold, med bade vejbane, cykelsti og fortov.

| og med holbak er en pendlerkommune, ville det vaere rart at man i kommunen
ogsa sikre sig, at hver bolig om det er et etagebyggeriet eller ej har tilknyttet en fast
Parkeringsplads.

Stier rundt i omradet, forbinde Tuse med fjorden, trinbraet pa jernbanen for at ggre det
attraktivt ikke at have bil.

Fortov helt nede fra Kalundborgvej skal fortsaette. Alternativ sti direkte fra £bledraget til
Remal000. Byskilt skal flyttes sa vi far 50 km zone. Der kgres alt for staerkt, sa vejbump ]
eller rundkgrsel er ngdvendigt. Sti eller tunnel for direkte adgang til vandet.

Fokus pa transportmuligheder via den eksisterende jernbane. Desuden skal der fokus

pa omradet omkring Rema/Kalundborgvej og Springstrupvej, hvor broen allerede nu er
meget befeerdet og svaer at komme over for cyklister og gdende. Hvad vil endnu flere o
mennesker/trafikanter i omradet ggre ved det?

Cykel og gangstier

Gerne med forbindelse til fjorden via gang og cykelsti. Sikkerhed for cykelsti til Tuse
kunne forbedres, saledes at de blgde trafikanter sikres bedre mod kgretgjer.

Forbindes til fjorddraget. God mulighed for at skaerme for kalundborgvej, hvis man vil
det. Evt. med noget stgjreducerende for huse teettest pa. Af erfaring holder folk ikke

hastighedsgraensen, sa det kan godt larme. Sa kan man maske forbinde de indre veje
med sma stier. Maske lave noget under jernbanen sa man kan komme ned til fjorden.

Udbygge busforbindelse mellem Holbaek-Tuse, sti forbindelser til fjorden, jernbanen med
et muligt trinbraet ved Nykgbingvej.

Stor opmaerksomhed pa de svage trafikanter.

Tunnel eller bro til fjordstien. Asfalteret cykelsti.

Ride og motionsstier samt en cykelsti til den nye sportsby!
Trinbraet ved bane. Grundet EL cykler bgr der vaere lige liner for cykler og gaende.
Ved ny gennemgdende vej bgr gangtunnel for den blgdetrafik etableres.

Den nye bydel skal have let adgang til byen og naturen. Lav gerne et trinbreet til
Odsherredsbanen, det vil give mulighed for at komme til og fra byen, og borgere i byen
far mulighed for at komme til naturomraderne ved fjorden. Der skal laves en krydsning
af banen, teet ved et eventuelt trinbraet, for at lette adgang til fjordstien mv. Nykgbingvej
skal fartdeempes, f.eks. 60 km/t, og haevet flade ved krydsning. Endelig vil det ogsa give
skolebgrn lettere adgang til besgg pa Fjordgarden, der hvert ar har mange skoleklasser
pa besgg, men som i dag er begraenset af ringe busforbindelser, og lange gature, hvorved
besggene ofte bliver ganske korte.

Forbindelse til fijordstien, bro eller tunnel. Stoppested for bus og tog. Fartgreense pa 60
pa nykgbingvej - lige nu kgrer folk op til 200 km i timen pa den straekning. Nakkeharene
rejser sig pa os hver gang vi hgrer folk kgre i den hgje fart. Politiet har fartkontrol ml.
8-16 og folk kgrer steerkt om aftenen.

Bygherrerne skulle sikre en cykelsti til sportsbyen.
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Et trinbraet til odsherrredsbanen, evt. lige bag ved Rema 1000. Det ville gavne det nye
omrade og os der bor i Allerup. Sa er vi hurtigt inde pa Holbak st. Og kan evt. tage videre
mod KBH eller hvor man nu arbejder (21 likes)

Trinbreet til Odsherredsbanen og en god legeplads til alle omradets bgrn. Vi mangler
ogsa noget fodgaengerfelt/bump pa vejen pa Kalundborgvej (omkring Springstrupbroen).
Folk glemmer vist, at de stadig er inde for bygraensen, og kgrer ALT for hurtigt. Og sa er
det sveert at komme sikkert over vejen nar der er meget trafik. (10 likes)

Gang og cykel bro over jernbanen

Jeg haber i vil tage hgjde for at ggre Kalundborgvej mere sikker! Nu man vil fgrer mere
beboelse til omradet.

Der kgres med ekstrem hgj fart og gerne overhalinger. Det indbyder jo os til det med
den lige streekning. Man burde ggre som i gst byen ud af Munkholmvej, ved nybyg
omraderne. Med chikaner. Vi som bor op til Kalundborgvej (kirsebaerdraget), er bange
for der en dag ligger en bil i haven/huset. Eller nogle vil blive kgrt ned eller der vil ske bil
sammenstgd nar man skal ud pa vejen fra fjordraget

Ellers sgrger for stier rundt i omradet, sa man kan nyde den smukke natur. Og maske en
gang bro over nykgbingvej, sa man kan fa direkte adgang til fjorden (5 likes)

En mulighed for at tilga Fjordstien over/under banen og Nykgbingvejen ville give
kvarteret et stort Igft. Denne kunne med fordel munde ud i et stgrre stisystem som Igber
rundt i det eksisterende og det nye boligomrade, de grgnne omrader, og videre ud mod
Tuse, sa mange kan fa glaede af en ga/lpbetur rundt i omradet og ned mod vandet.

En sikker skolevej, iseer over Kalundborgvejen og over broen ved Springstrup, for alle de
bgrn der spger skole i Holbaek by. Busforbindelse mod Realskolen/EUC, da det endnu er
omstaendigt med skift og ventetid pa Holbaek station.

Det bliver da rigtigt godt med en ny bydel.

Min bekymring er om hvor meget det kommer til at larme i forbindelse med byggerierne,
er det noget vi kan hgre i tuse by og hvor lang tid skal i bruge pa at bygge!?

Forstar egentligt ikke man veelger at udbyde et nyt omrade i et kvarter hvor der er langt
til offentligt transport. “Dejlig” nemt i neerheden af motorvejen til Kgbenhavn (og deraf
endnu flere biler). Hvorfor dog ikke satse mere pa de sma landsbyer omkring jernbanen.
Dem har vi rigtig mange af i kommunen. (Vippergd, Svinninge, Regstrup, Mgrkegv etc.
ect.) Det kunne veere at lysten til at bo “pa landet” steg betydelig. Forretningslivet skal
nok fglge med

Jeg bor i det nye omrade fjordbakken,mere preecist Fjorddraget, som ligger op af

det planlagte omrade. Jeg savner i den grad et fortov pa Kalundborgvej og taenker
at trafiksikkerheden for fodgaengere ikke er opfyldt, det bgr man taenke pa under
planlaegningen af det nye omrade.

Jeg savner faktisk bade fortov samt tydeligt markeret cykelsti.. og maske en
ekstra pamindelse om, at bilister stadig er i byen, sa fartgraensen stadig er 50 (pa
Kalundborgvej v. Fjorddraget)

Jeg vil foresla, at der kommer en station, sa den offentlige trafik, kunne bruges fra Tuse,
og det nye omrade.
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Andre bemarkninger:

e De indkomne bemaerkninger fra Holbaek Lokalforum samt museum
Vestsjeelland er af mere generel karakter og gengives derfor i deres hel-
hed uden opdeling under de 6 angivne temaer.

Til Planafdelingen Holbsek Kommune.

Hermed Lokalforum Holbaeks Hgringssvar til planerne for Holbaek Vest.

1.Vi mener at man skal stgtte de eksisterende atten lokalsamfund, fgr der abnes for lokalplan-
er for et nittende lokalomrade mellem Allerup og Tuse.

Lokalforum Holbaek har skrevet om vores betaenkeligheder ved udbygning af Holbaek Vest i
hgringssvar til kommuneplanen den 28. april 2018,

afsnit 2, side4, linierne 4-7. Disse betaenkeligheder har vi stadig.

2.Vi mener at man skal vente med at lave helhedsplanen, til kommunalbestyrelsen har vedta-
get en boligudbygningsplan for alle lokalsamfund i kommunen.

Vi kan meget vel forestille os, at sadan en plan kan vise, at der ikke er behov for et nyt
lokalsamfund, hvis de andre atten skal bevares og styrkes.

3. En visionsplan for et lokalsamfund bgr sikres en infrastruktur, som skal virke fra dag et.
| vores hgringssvar til den strategiske energiplan har vi foresldet, at kommunalbestyrelsen
understgtter, at borgerne vaelger at ga og cykle

sa meget som muligt i hverdagen.

For Holbaek Vest vil det derfor vaere aktuelt at sikre,

A. At der anlaegges cykel- og gangfelt pa tvaers af Kalundborgvej ved Rema1000.

B. At der anlaegges en direkte cykel og gangsti til Fjordstien fra omradet, igen naer
Rema1000, hvor bade jernbanen og Nykgbingvej krydses i niveau.

C. At Fjordstien opgraderes fra rekreativ sti til trafiksti for daglige brugere.

D. At der etableres cykel- og gangfelter gennem rundkgrslen til Tuse.

I vores hgringssvar til kommuneplanen, afsnit 4, side 10 samt til lokalplanerne for Rema1000,
har vi foreslaet, at der genindfgres et Allerup-standsningssted

netop ved Remal000, for bade den eksisterende befolkning og for bilpendlere fra vest.

Disse hgringssvar er stadig aktuelle og vedlaegges.

4. Nye byomrader bgr veere “grgnne” og “baeredygtige”
| vores hgringssvar til Den strategiske energiplan har vi foreslaet, at kommunalbestyrelsen ud
over at vaere “facilitator” ved nye byggerier, ogsa tager rollen som “myndighed” alvorligt, sa

S

nye planer bliver sa “grgnne” og “baeredygtige” som loven tillader.

Dette hgringssvar er ogsa aktuelt ved eventuel udbygning af Holbaek Vest.

Bilag:

Dialog Holbaeks hgringssvar af 28. april 2018 til kommuneplanen

Dialog Holbaks hgringssvar af 8. maj 2019 til Planstrategien

Lokalforum Holbaeks h@ringssvar af 21. oktober 2019 til Lokalcenter Allerup / Rema1000.
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INPUT FRA ARKZAZOLOGERNE HOS MUSEUM VESTSJALLAND:

Det areal der er i spil rummer ganske mange registrerede fortidsminder jf. nedenstdende
kort. Det er i grunden sa ikke sa overraskende, arealets stgrrelse taget i betragtning.

Nu har jeg ikke vaeret inde at kikke pa hvad de enkelte registreringer daekker over, men helt
klart har der veeret aktivitet i omradet gennem forhistorisk tid.

| det gjeblik den kommunale proces matte ga videre til regulaer lokalplanlaegning, sa vil mu-
seet derfor naturligvis vaere interesseret i at gennemfgre arkaeologiske prgvegravninger af de
ca. 1km2.

Resultatet af evt. kommende arkaeologiske prgvegravninger vil sa evt. kunne bidrage til
udformning af detailplanerne for en ny bydel pa stedet, hvor man bade ud fra kulturhistoriske
hensyn og gkonomiske hensyn kunne lade udpegning af grgnne fallesarealer tildels vaere
vejledet af de delomrdder, hvor en arkaeologisk prgvegravning matte pdvise behov for reg-
ulzere afsluttende udgravninger. Sddanne vil kunne undlades udgravet, hvis man laegger deres
arealer ud som grgnt omrade pd en nondestruktiv made.
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